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COMUNA CARPEN
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT
PLANULUI URBANISTIC GENERAL

| INTRODUCERE

Planul Urbanistic General (P.U.G.) impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism
(R.L.U.) aferent reglementeaza pe intreaga perioada de valabilitate utilizarea
terenurilor si conditiile de ocupare a acestora cu constructii, transpunand la nivelul
localitatilor urbane si rurale propunerile cuprinse in planurile de amenajare a
teritoriului national, zonal si judetean.

P.U.G. si R.L.U. aferent au caracter de reglementare specifica si stabilesc
regulile ce se aplica direct asupra localitatilor gi partilor din acestea, pana la
nivelul parcelelor cadastrale, constituind elemente de fundamentare obligatorii
pentru eliberarea certificatelor de wurbanism si autorizarea lucrarilor de
construire/desfiintare. R.L.U. aferent P.U.G. cuprinde si detaliaza prevederile
P.U.G. referitoare la modul de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si conformare a constructiilor noi i de modificare a constructiilor
existente, amenajarilor si plantatiilor.

P.U.G. are caracter director si de reglementare operationala. P.U.G. se
actualizeaza si se aproba conform legii la 5-10 ani, acesta constituind baza legala
pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare. De asemenea, in cazul in
care se modifica viziunea si perspectivele de dezvoltare a localitatii Thaintea
expirarii termenului de valabilitate a P.U.G., termen stabilit prin hotararea
Consiliului Local al Comunei Carpen prin care se aproba si P.U.G., documentatia
trebuie actualizata. Tn absenta P.U.G si R.L.U. aprobate, pe teritoriul comunei nu
se pot realiza investitii Tn constructii, lucrari tehnico-edilitare, precum gi orice alte
investitii urbane.

P.U.G si R.L.U. au fost elaborate pe baza legislatiei in vigoare privind
amenajarea teritoriului si urbanismul (urmarind structura Regulamentului General
de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata, care reprezinta
sistemul de norme tehnice, juridice si economice in domeniu).

P.U.G. si R.L.U. se supun procedurilor de informare publica si consultare a
populatiei, se avizeaza, potrivit prevederilor legale, de Consiliul Judetean Dolj si
organismele centrale si locale interesate si se aproba de Consiliul Local al
Comunei Carpen.

Dupa aprobare, P.U.G. si R.L.U. aferent sunt opozabile in justitie.

Documentatiile de urbanism modificate fara respectarea prevederilor legale
privitoare la elaborarea, avizarea si aprobarea acestora sunt nule.

DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul Regulament se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilanul, cat
si in extravilanul Comunei Carpen, judetul Dolj.



Sunt exceptate constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Intravilanul este delimitat in plansa ,incadrarea in teritoriu”, respectiv in plansa
.,Reglementari” din P.U.G.

Planul Urbanistic General cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul
intregii unitati administrativ-teritoriale de baza, cu privire la:

a) stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul
administrativ al comunei;

b) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

c) zonificarea functionala in corelare cu organizarea retelei de circulatie;

d) delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

e) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

f) stabilirea zonelor de protectie a monumentelor istorice;

g) precizarea conditilor de amplasare gi conformare a volumelor construite,
amenajate si plantate.

De asemenea, P.U.G. cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la:

a) evolutia in perspectiva a localitatii;
b) directiile de dezvoltare functionala in teritoriu.

*

La emiterea autorizatilor de construire se va urmari respectarea tuturor
prevederilor legale, a normelor si normativelor in vigoare referitoare la sanatatea
populatiei, protectia mediului, protejarea monumentelor istorice.

Pentru locuinte si alte functiuni protejate se va solicita, prin certificatul de
urbanism, dupa caz, un studiu de insorire prin care sa se studieze impactul
insertiei constructiilor asupra locuintelor de pe proprietatile invecinate gi
asigurarea conditiilor de insorire minima a acestora, care este de 1,5 ore/zi la
solstitiul de iarna.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, pentru autorizarea lucrarilor de constructii la
monumentele/siturile istorice clasate, aflate pe Lista Monumentelor Istorice,
precum si pentru imobilele situate in zonele de protectie ale monumentelor
istorice clasate, zone delimitate in cadrul PUG (plansa Reglementari), se va
solicita prin certificatul de urbanism avizul Ministerului Culturii — Directia pentru
Cultura Dolj, iar la emiterea autorizatiei de construire se va urmari respectarea
prin proiect a conditiilor cuprinse in aviz.

In conformitate cu prevederile Ordinului nr.34/1995, pentru terenurile adiacente
obiectivelor speciale situate in intravilan — pe parcelele limitrofe, precum si pe
cele situate de cealalta parte a strazilor invecinate cu incinta acestora, ca si in
cazul terenurilor aflate la mai putin de 2.400 m fata de limita obiectivelor speciale
aflate in extravilan, prin certificatul de urbanismse vor solicita avizele Ministerului
Apararii Nationale — Statul Major General, Ministerului Administratiei si Internelor
si Serviciului Roman de Informatii si la emiterea autorizatiei de construire se va
urmari respectarea prin proiect a conditiilor cuprinse in aceste avize.

Pentru lucrarile de constructii in zonele cu regim de protectie speciala, definite
prin Legea nr. 73/2013, se va solicita prin certificatul de urbanism avizul
Ministerului Apararii Nationale. La emiterea autorizatiei de construire se va urmari
respectarea prin proiect a conditiilor cuprinse in aviz.
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Pentru autorizarea lucrarilor de constructii in alte zone care impun un tip de
protectie, prin certificatele de urbanism se vor solicita in vederea autorizarii
avizele organismelor centrale sau locale interesate, conform legii si se va urmari
respectarea prin proiectul supus autorizarii a conditiilor impuse.

*

Este posibila extinderea in viitor a intravilanului prin cuprinderea unor terenuri
situate in extravilan, in baza unor documentatii de urbanism elaborate, avizate gi
aprobate conform legii, in urmatoarele conditii:

- pentru locuire: suprafata minima a terenului ce urmeaza a fi trecut in intravilan
sa fie de 1,00 ha si terenul sa fie adiacent intravilanului aprobat (sau proprietarii
sa igi asume extinderea infrastructurii — retele tehnico-edilitare, cai rutiere — pana
la teren;

- pentru comert, servicii, turism si agrement: suprafata minima a terenului sa fie
de 0,50 ha si terenul sa fie adiacent intravilanului aprobat (sau proprietarii sa isi
asume extinderea infrastructurii — retele tehnico-edilitare, cai rutiere — pana la
teren

Pentru alte functiuni (ex.: extindere infrastructura de transport, platforme
industriale, cimitire, statii de alimentare cu benzina si alte amenajari aferente
circulatiilor publice) — nu se impun dimensiuni minime ale terenului.

Pe terenurile de clasa | si Il de calitate, precum si pe terenurile amenajate cu
lucrari de imbunatatiri funciare, ori pe terenurile plantate cu vii si livezi nu se pot
autoriza gi realiza constructii.

*

Prin prezentul regulament se instituie in anumite zone interdictii de construire
pana la elaborarea, avizarea si aprobarea unor planuri urbanistice zonale. Tot
prin planuri urbanistice zonale sau de detaliu, dupa caz, se vor studia si rezolva
functiunile cu impact semnificativ asupra zonelor in care se insereaza — ex.
asupra circulatiei.

CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII
Prevederile prezentului R.L.U. au fost corelate cu prevederile:

- Regulamentului General de Urbanism, aprobat cu HG nr. 525/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare

- Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunile: | — V, aprobate prin:

e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea | — Retele de transport

e Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a Il-a — Apa

e Legea nr. 5/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a Ill-a — Zone protejate

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural



- Planului de Dezvoltare Regionala a Regiunii Sud Vest Oltenia

- Strategiei de Dezvoltare Economico-Sociala a Judetului Dolj

*

Baza topografica a fost asigurata de OCPI Dolj si de Consiliul Judetean Dolj prin
S.C. INTELIGIS S.R.L. Rm. Valcea, (GIS).

- Suport topografic/cadastral in sistem GIS proiectie Stereo 1970.

STRUCTURA REGULAMENTULUI

Prezentul Regulament contine prescriptii cu caracter general (CAP. 1), si
prescriptii specifice pentru zonele, subzonele si unitatile teritoriale de referinta
(CAP. 1I).

Prescriptiile cu caracter general sunt grupate in:

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

CONDITII GENERALE DE AMPLASARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenului si ale constructiilor
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri

DIVIZIUNEA TERENULUI UTN ZONE, SUBZONE Sl UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

Prescriptiile specifice sunt organizate dupa cum urmeaza:

GENERALITATI
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. Utilizari permise
Art. 2. Utilizari permise cu conditionari
Art. 3. Utilizari interzise

CONDITII  SPECIFICE DE AMPLASARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Art. 4. Caracteristici ale parcelelor construibile

Art. 5. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Art. 6. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

Art. 7. Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

Art. 8. Accese si circulatii

Art. 9. Parcarea/gararea autovehiculelor

Art. 10. In&ltimea maxima a constructiilor

Art. 11. Aspectul exterior al constructiilor

Art. 12. Conditii de echipare edilitara
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Art. 13. Spatii verzi si plantate
Art. 14. Imprejmuiri

OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI

Art. 15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT max)
Art. 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT max)



‘ CAPITOLUL | — PRESCRIPTII GENERALE

e REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Regulile de baza privind modul de ocupare a terenurilor sunt conforme cu
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat cu H.G. nr. 525/1996,
cu modificarile si completarile ulterioare, adaptate dupa caz.

.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT (Art. 3 din
R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

La emiterea autorizatiei de construire se va urmari gruparea suprafetelor de
teren afectate constructiilor, spre a se evita prejudicierea activitatilor agricole.

1.1.1 Terenuri agricole din intravilan (Art. 4 din R.G.U.)

Potrivit prevederilor pct. 3 al art. | din Legea nr. 242/2009, care completeaza pct.
8 al art. | din Ordonanta nr. 27/2008, “Pentru terenul trecut in intravilan Tn baza
prevederilor Planului urbanistic general nu este necesara scoaterea din circuitul
agricol”.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

Autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de Consiliul Local al
Comunei Carpen pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective:

a) completarea zonei centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse
de caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile
de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare
aferente acestora in ansambluri compacte.

Pentru autorizarea lucrarilor de construire, terenurile agricole din intravilan se
scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

l.1.2 Zone construite protejate (Art. 9 din R.G.U.)

Autorizarea executarii lucrarilor de construire in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a
consiliului judetean, se face in conditiile prezentului Regulament cu avizul Directiei
pentru Cultura a Judetului Dolj.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va
face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin Ordin al
ministrului Culturii si Patrimoniului National.



Autorizarea executarii lucrarilor de construire in zonele naturale protejate, declarate
si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul Directiei de
Protectie a Mediului a Judetului Dolj.

l.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

1.2.1 Expunerea la riscuri tehnologice (Art. 11 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si
altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

1.2.2 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (Art. 12
din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura gi destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si
aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste
prin ordin comun al minigtrilor responsabili cu economia, protectia mediului,
sanatatea, amenajarea teritoriului si urbanismul, apararea nationala si internele.

1.2.3 Asigurarea echiparii edilitare (Art. 13 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de asumarea de catre
proprietari a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente.

1.2.4 Asigurarea compatibilitatii functiunilor (Art. 14 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o
documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta
traditionala, caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in Anexa nr. 1 a Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin H.G. nr.525/1996, republicata (Anexa nr. 1 la prezentul Regulament
local de urbanism aferent PUG).

In ceea ce priveste compatibilitatea functiunilor, utilizirile admise, utiliz&rile
admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt stabilite, pe zone si subzone
functionale, respectiv UTR-uri, prin prezentul regulament.



in situatia in care, in cadrul zonelor functionale exista functiuni incompatibile cu
functiunea propusa, este interzisa autorizarea lucrarilor de extindere (inclusiv
supraetajare) a constructiilor sau amenajarilor aferente functiunii incompatibile cu
zona. Se pot autoriza doar lucrari de desfiintare sau lucrari de reparatii/intretinere
ale constructiilor sau amenajarilor, cu conditia instituirii unor zone de protectie
sau siguranta, dupa caz, in vederea protejarii imobilelor invecinate, conform
reglementarilor in vigoare.

1.2.5 Procentul de ocupare a terenului (Art. 15 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita la nivelul fiecarei zone,
subzone sau unitati teritoriale de referinta, potrivit prezentului Regulament.

1.2.6 Lucrari de utilitate publica (Art. 16 din R.G.U.)

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in
planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica,
este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei
de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

e CONDITIIT GENERALE DE AMPLASARE $SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

I.3. REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
1.3.1 Orientarea fata de punctele cardinale (Art. 17 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform Anexei nr. 3 a
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996, republicata
(anexa la prezentul regulament).

La amplasarea si conformarea constructiilor noi se va urmari respectarea
normelor sanitare privind insorirea, iluminarea si ventilarea naturala a spatiilor
interioare, dat fiind faptul ca durata minima de insorire ceruta de norme este de
1,5 ore la solstitiul de iarna pentru locuinte. Pentru alte categorii de constructii se
vor respecta prescriptiile specifice.

1.3.2 Amplasarea fata de drumuri publice (Art. 18 din R.G.U.)

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere gi de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, ftitei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii gi infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest
gen.
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Prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de
protectie.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte,
case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare
permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum
ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru
organizarea de santier, camine de garnizoana.

Zona destinata cailor de comunicatie rutiera include carosabilul, acostamentele,
santurile/rigolele, trotuarele, pistele pentru biciclete, parcajele, statiile pentru
mijloacele de transport in comun, alte constructii aferente.

Pe terenurile destinate cailor de comunicatie rutiera se interzice autorizarea
executarii constructiilor, fie ele definitive sau provizorii.

La autorizarea constructiilor noi se vor respecta profilurile propuse de prezenta
documentatie, iar pe zonele cuprinse intre profilul existent si cel propus, daca
profilul propus este mai mare decéat profilul existent, nu se vor autoriza
constructii/imprejmuiri.

Pentru autorizarea lucrarilor in zona destinata cailor de comunicatie rutiera, prin
certificatul de urbanism se va solicita acordul administratorului drumului/strazii si
avizul Politiei Rutiere.

1.3.3 Amplasarea fata de aliniament (Art. 23 din R.G.U.)

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa
cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii
nu depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de
cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-o documentatie de urbanism
aprobata conform legii.

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
1.3.4 Amplasarea in interiorul parcelei (Art. 24 din R.G.U.)
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale gi posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.
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l.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
l.4.1 Accese carosabile (Art. 25 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor de mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri (ISU).

Numarul si configuratia acceselor prevazute se determina conform Anexei nr. 4 a
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996,
republicata.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Servitutea de trecere reprezinta dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile
prin acte intre vii, drept instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati.

Pentru a se putea considera ca o parcela are acces carosabil, prin prezentul
regulament se instituie obligativitatea asigurarii unui acces carosabil cu o latime
minima de 3,00 m, latime care se majoreaza la 4,00 m in cazul in care destinatia
sau geometria imobilelor impune accesul utilajelor de stingere a incendiilor, n
conformitate cu prevederile Normativului P118-99. Aceasta conditie minimala
trebuie indeplinita si in cazul servitutii de trecere, cu exceptia situatiei in care
servitutea se instituie in favoarea mai multor parcele, caz in care accesul va fi
conformat potrivit reglementarilor privind dimensionarea circulatiilor publice,
printr-o documentatie de urbanism.

1.4.2 Accese pietonale (Art. 26 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum gi orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

1.5.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente (Art.
27 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de
canalizare si de energie electrica.

De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
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a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului, cu avizul Agentiei de Protectie
a Mediului si Agentiei Nationale Apele Romane;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va
realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile
primului alineat cu avizul organelor administratiei publice competente, daca
beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta
are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor
publice existente, fie sa construiascd noi retele. In acest caz autorizatia de
construire poate fi emisa in conditile legii, numai dupa finalizarea si
receptionarea de catre administratia locald/furnizorii de utilitati a lucrarilor de
extindere/realizare a retelelor edilitare respective.

Dupa realizarea retelelor nu se vor mai autoriza niciun fel de constructii fara
racordare la retelele mentionate.

Solutiile individuale pot utiliza instalati de capacitate mica (inclusiv de
preepurare, pentru canalizare).

1.5.2 Realizarea de retele edilitare (Art. 28 din R.G.U.)

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale si cu respectarea parametrilor
stabiliti prin studiul de fezabilitate/proiectul tehnic aprobat.

Lucrarile de racordare gi de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Realizarea de retele edilitare noi/extinderea retelelor existente se va realiza
exclusiv in subteran.

Retelele aeriene existente vor fi mutate in subteran etapizat, pe baza unor
proiecte coordonate.

1.5.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare (Art. 29 din R.G.U.)

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare, intra fin
proprietatea publica.

.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
ALE CONSTRUCTIILOR

1.6.1 Parcelarea (Art. 30 din R.G.U.)

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 3
parcele, in vederea realizarii de noi constructii. Realizarea parcelarii i
executarea constructiilor (cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva
care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului) se face cu
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respectarea conditiilor impuse prin prezentul regulament sau printr-o noua
documentatie de urbanism aprobata conform legii: plan urbanistic zonal.

Loturile pot fi considerate construibile numai daca se intrunesc conditiile
minimale stabilite pentru fiecare functiune.

Parcelele sunt construibile daca au acces carosabil direct sau prin servitute la un
drum public, daca sunt echipate corespunzator (au asigurat accesul la retelele
publice de utilitati: de alimentare cu energie electrica, apa potabila, la reteaua de
canalizare si la serviciile de salubritate sau prezinta solutii individuale provizorii
corespunzatoare pana la realizarea retelelor) si daca sunt intrunite conditiile de
siguranta specifice zonelor de risc.

1.6.2 inaltimea constructiilor (Art. 31 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime stabilit pentru fiecare zona prin prezentul regulament, sau dupa caz, a
inaltimii maxime admise si cu inscrierea in specificul zonei, fara ca diferenta de
inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

In cazul imobilelor de colt se admite un nivel suplimentar pe o lungime maxima
de 15,00 m de la intersectie.

Inaltimea constructiilor se calculeaza raportat la panta naturala a terenului.

In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-o documentatie de urbanism
aprobata conform legii.

1.6.3 Aspectul exterior al constructiilor (Art. 32 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Imprejmuirile si anexele vizibile din circulatiile publice vor fi tratate unitar cu
constructiile principale de pe parcela.

Este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor interioare la exterior si a
azbocimentului.

Constructiile noi pot avea acoperisuri cu pante specifice zonei (20° - 45° sau
acoperiguri tip terasa. In zona de protectie a monumentelor istorice se admit
acoperiguri cu pante mai mari, numai cu avizul Directiei pentru Cultura Dolj.

La monumentele istorice si constructiile din zona lor de protectie se vor utiliza
finisaje traditionale (tigla ceramica, tabla de cupru etc.), cu respectarea avizului
Ministerului Culturii — Directia pentru Cultura a Judetului Dolj .
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I.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI
S| IMPREJMUIRI

1.7.1 Parcaje (Art. 33 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.

Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste
prin autorizatia de construire emisa de consiliul judetean sau de catre primar,
conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform Anexei nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin H.G. nr.525/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Pentru toate constructiile noi gararea/parcarea vehiculelor, inclusiv spatiile de
manevra aferente se vor asigura in interiorul proprietatii.

1.7.2 Spatii verzi i plantate (Art. 34 din R.G.U.)

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform Anexei
nr. 6 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996,
republicata.

La nivelul comunei se vor identifica arborii valorosi si vor fi protejati corespunzator.

Se recomanda ca la amenajarea spatiilor verzi sa se aiba in vedere in special
plantarea de arbori din speciile locale.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor existente se vor
realiza plantatii de aliniament la o distantd minima de 1,50 m fatd de pozitia
retelelor edilitare.

.7.3 Imprejmuiri (Art. 35 din R.G.U.)

in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urméatoarelor
categorii de Tmprejmuliri:

a) Tmprejmuiri opace, de protectie;
b) Tmprejmuiri transparente.

In ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

Daca prin reglementarile specifice nu se impun alte reguli, imprejmuirile la strada
vor fi transparente gi vor avea inaltimea de 1,80... 2,20 m, din care un soclu
opac cu inaltimea maxima de 0,60 m si o parte transparenta, realizata din metal,
lemn sau similar, care sa permita vizibilitatea in ambele directii, dublate de
garduri vii.

Imprejmuirile laterale si posterioare vor fi opace, din zidarie sau lemn, si vor avea
inaltimea maxima de 2,20 m.

Portile se vor deschide spre incinta sau paralel cu axul strazii (prin glisare sau
translare). Este interzisa ocuparea temporara sau definitiva a suprafetelor
circulatiilor publice carosabile si/sau pietonale cu elemente fixe sau mobile ale
imprejmuirilor. In cazul garajelor sau altor anexe cu usi rabatabile catre
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circulatiile publice, acestea vor fi autorizate doar retras de la aliniament cu o
distanta care sa asigure confortul si siguranta traficului auto si pietonal.

« DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA

Zona centrala a comunei este constituita din nucleele reprezentative de la
nivelul localitatilor: localitatea resedinta de comuna (sat Carpen)

Zona centrala a comunei este delimitata in prezenta documentatie ca perimetru
al acestor nuclee reprezentative, in raport cu care autorizarea constructiilor
presupune reguli suplimentare fata de restul zonelor functionale, in scopul
atingerii obiectivelor de dezvoltare specifice acestor areale.

In zona centrala sunt cuprinse mai multe functiuni, care vor fi detaliate in cele ce
urmeaza, cu precizarea reglementarilor specifice pentru cele cuprinse in
zona centrala.

in vederea conservarii specificului local se propune pastrarea si se admite, dupa
caz, revenirea la functiunea initiala, cu exceptia situatiilor in care, prin prezentul
regulament, functiunea initiala este considerata incompatibila cu functiunea zonei
respective.

Se mentioneaza, de asemenea, faptul ca anumite utilizari sunt interzise, fiind
incompatibile cu statutul de zona centrala. Dintre acestea se mentioneaza in
mod special activitatile productive poluante, chiar si in cazul in care poluarea se
inscrie in limitele admise, activitatile de depozitare, respectiv activitatile de
gospodarie comunala, incluzadnd platformele de precolectare a deseurilor,
cimitirele, cu exceptia celor existente in jurul bisericilor gi care nu se vor mai
exinde.

In ceea ce priveste amenajarea spatiilor publice, incuzand spatiile verzi si de
agrement, pietonalele, pietele etc., pentru toate functiunile cuprinse in zona
centrala tratarea va fi unitara, cu mobilier urban si finisaje din aceeasi gama si in
aceeasi paleta de culori, cu materiale de calitate si rezistente — lemn, metal,
piatra, pe baza unor proiecte autorizate.

Conditii si reguli speciale de construire se instituie si in zonele de protectie
identificate conform normelor si legislatiei in vigoare: zona de protectie a
monumentelor istorice, grevata de considerente estetice si urbanistice similare
zonei centrale, zona de protectie a drumului public, zona de protectie sanitara a
diverselor obiective de utilitate publica (statie de epurare, cimitir), a cursului de
apa etc.

Prin prezenta documentatie:

» se redelimiteaza zona centrala fatd de cea definitéd in documentatia PUG
2001 in care se grupeaza principalele institutii publice si servicii ale
comunei

» se delimiteaza zonele de protectie ale cladirilor de patrimoniu in intravilan
— Biserica ,Sf. loan Botezatorul” (1832) din satul Carpen, comuna Carpen,
monument istoric (pozitia 417 din Lista Monumentelor Istorice 2010 Dolj,
cod LMI: DJ-1I-m-B-08219), Biserica ,Sf. Nicolae” (1821) din satul Carpen,
comuna Carpen, monument istoric (pozitia 418 din Lista Monumentelor
Istorice 2010 Dolj, cod LMI: DJ-l1I-m-B-08220), Biserica “Sf. Tmpérat,i”
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(1868) in sat Cleanov, comuna Carpen, monument istoric (pozitia 441 din
Lista Monumentelor Istorice 2010 Dolj, cod LMI: DJ-1I-m-B-08243) si
Biserica “Sf. loan Botezatorul” (1846, ref. 1877) in sat Geblesti, comuna
Carpen, monument istoric (pozitia 480 din Lista Monumentelor Istorice
2010 Dolj, cod LMI: DJ-II-m-B-08273)

*
Regulamentul trateaza urmatoarele zone functionale:
IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

IS 1 — Subzona institutii publice (primarie, etc.), cu cladiri cu regim de
indltime maxim P+2E+M - nucleul care grupeaza institutiile
reprezentative ale comunei;

IS 2 — Subzona institutii de invatamant, cu cladiri cu regim de
inaltime maxim P+2E;

IS 3 — Subzona cultura-culte

IS 4 — Subzona sanatate

IS 5 — Subzona comert gi prestari servicii pentru populatie
IA - ZONA UNITATILOR ECONOMICE (industriale si agricole)
L - ZONA DE LOCUIRE

SP - ZONA DE SPATIlI VERZI $I AMENAJATE, TURISM, AGREMENT Sl
SPORT

P — Subzona spatiilor verzi plantate (parcuri, scuaruri, gradini publice,
plantatii de aliniament, plantatii de protectie)

S — Subzona agrement (sport-turism, locuri de joaca pentru copii)
C - ZONA CAI DE COMUNICATIE
TE — ZONA DE ECHIPARE EDILITARA
GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

GC 1 - Subzona platformelor gospodaresti (precolectare deseuri
menajere)

GC 2 - Subzona cimitirelor
DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
Delimitarea unitatilor teritoriale de referinta (UTR) este determinata de:

- Coerenta functionala a ariei definite — care se analizeazad in raport cu
functiunea dominanta, functiunile existente (compatibile sau incompatibile cu
functiunea dominanta) si in raport cu care o zona este sau nu structurata

- Coerenta compozitionala — care se refera la analiza densitatii i caracteristicilor
regimului de construire (continuu sau discontinuu), regimului de Tinaltime,
regimului de aliniere a volumelor construite (la strada si fata de limitele laterale gi
posterioara ale parcelelor), starii/vechimii fondului construit si valorii arhitecturale
a acestuia, dupa caz, si in raport cu care o zona este per ansamblu omogena
sau eterogena

- Situarea Tn context — pozitia in localitate, in raport cu: limita zonei centrale a
comunei, limita zonei de protectie a elementelor de patrimoniu natural sau
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construit (clasate sau nu), alte zone cu regim diferit (zona de protectie a
infrastructurii tehnico-edilitare, a infrastructurii feroviare, a cuvetei lacurilor, a
arealurilor naturale protejate etc.) si in raport cu care UTR este sau nu grevat de
diverse limitari (ale regimului de construire, de inaltime etc.).

Din punctul de vedere al prezentului regulament servitutile si masurile aferente
au fost specificate gi tratate in cadrul fiecarei zone functionale.

1.8. ZONE SITUATE IN EXTRAVILAN
EX | — ZONE REZEVATE IN EXTRAVILAN
Subzone:

EX | - Subzona monumentului (sitului) istoric protejat ,Brazda lui
Novac”, pozitia 33 in Lista Monumentelor Istorice 2010 Dolj, sec. IV,
situata in zona ,Brazda lui Novac” sau ,Troianul”’, la S de satul
Cleanov, la 0,8 km (cod DJ-I-s-B-07887).
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CAPITOLUL Il — PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE $I UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

. 1 ZONE CUPRINSE iN INTRAVILAN

IS - INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
Subzone:

IS 1 — Subzona institutii publice, cu cladiri cu regim de inaltime
maxim P+2E+M — nucleul care grupeaza institutiile reprezentative ale
comunei;

IS 2 — Subzona institutii de invatamant, cu cladiri cu regim de
inaltime maxim P+2E;

IS 3 — Subzona cultura-culte
IS 4 — Subzona sanatate
IS 5 — Subzona comert-servicii

e GENERALITATI

Din punct de vedere al localizarii in teritoriu, functiunea IS se concentreaza in
zona centrala a comunei, care grupeaza si principalele institutii de nivel
comunal, fiind asadar prezenta atat in zona centrala a comunei, asa cum este
identificata in plansa Reglementari, cat si dispersat, in restul teritoriului intravilan.

Orice interventie asupra monumentelor istorice, precum si in zona de protectie a
monumentelor istorice (delimitata potrivit plansei de Reglementari din prezentul
PUG in interiorul razei de 200 m stabilite prin Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare) necesitd avizul Ministerului Culturii (prin Directia de Cultura a
Judetului Dolj), alte avize de specialitate conform legii, ca si pentru amplasarea,
conformarea si pentru aspectul arhitectural al unor noi constructii gsi amenajari
exterioare sau pentru desfiintarea unor constructii; toate acestea vor fi ilustrate in
relatie cu monumentului istoric existent in imediata vecinatate, in zona de
protectie stabilita in interiorul razei de 200 m si in zona de co-vizibilitate.

Se va urmari completarea fronturilor existente la strada, amenajarea circulatiilor
pietonale si a scuarurilor, mobilarea cu mobilier urban de calitate si asigurarea
unui iluminat stradal si arhitectural corespunzator, pe baza unor proiecte tehnice
de specialitate.

Se vor amenaja si intretine spatii plantate de aliniament.

In afara zonei centrale se vor respecta aceleasi conditii de amplasare si
conformare a constructiilor si de autorizare a lucrarilor de construire sau
desfiintare in zona IS.

Realizarea, reabilitarea si modernizarea spatiilor publice se va realiza numai pe
baza unor proiecte de specialitate. La elaborarea acestor proiecte se vor
respecta profilurile stradale reglementate prin prezenta documentatie.

La amenajarea spatiilor publice se recomanda utilizarea unitara a materialelor si
finisajelor, a seturilor de mobilier urban, inclusiv corpuri si sisteme de iluminat,
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marcaje, indicatoare, statii de transport in comun, precum si utilizarea unor
plantatii decorative de calitate, alcatuite preponderent din specii locale de arbori
si arbusti ornamentali. Constructiile provizorii de tip chioscuri de difuzare a presei
vor fi abordate de asemenea unitar, pentru a se asigura coerenta ansamblului,
alaturi de mobilierul urban (se recomanda utilizarea unui singur model pentru
intreaga zona IS).

Oprirea sau stationarea vehiculelor pentru aprovizionare pe domeniul public (pe
suprafetele carosabile sau pietonale), in zona centrala a comunei, pe traseul
aferent mijoacelor de transport in comun si pe cele cu trafic auto sau pietonal
intens, se va face dupa un orar stabilit.

infrastructura edilitara aeriana existenta (cabluri, tubulatura etc.) se va introduce
etapizat Tn subteran.

Publicitatea privind popularizarea evenimentelor culturale, stiintifice, comerciale,
electorale etc. e admisa pe tot teritoriul comunei, in conditiile stabilite de
administratia publica locala, cu conditia ca elementele de tip afis, "mash",
"banner", panou sa fie expuse pe perioade limitate de timp, pana la incheierea
evenimentului popularizat.

e UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 — Utilizari permise

Se pot autoriza extinderi ale cladirilor existente, constructii noi si schimbari de
destinatie la constructiile existente, compatibile cu statutul de zona centrala a
localitatii si zona de protectie a monumentelor istorice, pentru functiuni publice gi
de interes general, administrative, de invatamant, sanatate, cultura-culte,
comerciale, de servicii, inclusiv de turism/agroturism si mica productie
manufacturiera (artizanat), cu respectarea indicilor maximi de ocupare si utilizare
a terenului (POT si CUT). Se admite construirea de obiective noi si
renovarea/reabilitarea constructiilor existente.

Se pot autoriza conversii functionale potrivit destinatiilor initiale ale cladirilor, daca
acestea nu sunt incompatibile cu functiunea dominanta a zonei, cu avizul
Ministerului Culturii — Directia pentru Cultura a Judetului Dolj.

Se admite pastrarea dar se poate admite si conversia locuintelor existente in
perimetrul definit al zonei centrale a comunei in alte functiuni premise sau
permise cu conditionari.

La proiectarea constructiilor noi se va tine seama de conditiile geotehnice si de
zonare seismica potrivit P100-1/2006; institutiile si echipamentele publice vor fi
incluse in clasa | de importanta.

Art. 2 - Utilizari permise cu conditionari

Lucrarile de construire, reconstruire, desfiintare sau schimbare de destinatie in
zona de protectie a monumentelor istorice, delimitatd prin prezenta
documentatie, se vor autoriza numai cu avizul Ministerului Culturii (prin Directia
de Cultura a Judetului Dolj) si cu respectarea conditiilor cuprinse in acest aviz,
precum si in avizele celorlalte institutii competente, potrivit legii.

Se poate autoriza schimbarea de destinatie a constructiilor existente, cu conditia
ca functiunea propusa sa fie compatibila cu caracterul zonei, sd nu deranjeze
vecinatatile si sa nu produca poluare.
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Se pot autoriza unitati de alimentatie publica (restaurante) care comercializeaza
bauturi alcoolice pentru consum numai la o distanta de minimum 100 m de
institutiile publice si lacagele de cult.

Este permisa schimbarea functiunii printr-o documentatie de urbanism PUZ
elaborata si aprobata conform legii, cu conditia integrarii acestei functiuni intr-un
context in raport cu care sa nu apara disfunctionalitati sau incomodari reciproce.

Art. 3 - Utilizari interzise

Se interzic orice functiuni incompatibile cu statutul zonei si respectiv al zonei de
protectie a monumentului istoric:

- activitatile poluante, activitatile productive cu risc tehnologic, activitatile
generatoare de trafic intens, de natura a incomoda circulatia in zona;

- spatii de depozitare, inclusiv depozitarea pentru vanzare a unor cantitati
mari de substante inflamabile sau toxice (ex. depozitare en gros,
depozitarea de materiale reciclabile);

- platformele de precolectare a deseurilor urbane;

- anexe gospodaresti pentru cregterea animalelor mari, cu o suprafata
totald mai mare de 50 m?;

- orice lucrari de terasament care sa determine scurgerea apelor pluviale
pe parcelele invecinate sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
pluviale.

e CONDITII SPECIFICE DE AMPLASARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Art. 4 - Caracteristici ale parcelelor construibile

Parcelarea sau comasarea parcelelor se pot face numai cu conditia respectarii
prevederilor legale.

Parcelele rezultate sunt construibile numai daca pentru fiecare lot in parte se
respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 12 m. Pentru constructiile dispuse izolat,
latimea minima la strada va fi de 15 m;

b) suprafatda minima a parcelei de minimum 300 m®. Pentru constructiile
dispuse izolat, suprafata minima va fi de 500 m?;

c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Se recomanda mentinerea dimensiunilor si formelor actuale ale parcelelor, cu
exceptia parcelelor care au suprafata sub 300 sau 500 m? (dupa caz), si care,
pentru a deveni construibile, se pot comasa cu o parcela invecinata.

Art. 5 - Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Se va respecta regimul de aliniere a constructiilor si Tmprejmuirilor, conform
profilurilor stradale stabilite pentru fiecare sectiune (fiecare categorie de strada),
profiluri indicate in plansa Reglementari.

Tn cazul monumentelor istorice se va p&stra obligatoriu aliniamentul existent.

Art. 6 - Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
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Se mentine regimul de construire actual, izolat pe parcela.

In cazul in care una din limitele laterale ale proprietatii se afla calcanul unei
constructii invecinate, se recomanda ca noua constructie sa se alipeasca la
calcanul existent, cu acordul vecinului, iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din inaltimea la corniga, dar nu mai
putin de 2,00 m.

In cazul in care parcela se invecineaza cu cl&diri retrase fatd de limitele laterale
ale parcelei, noua constructie se va retrage obligatoriu fatd de ambele limite
laterale ale parcelei la o distantd egala cu jumatate din inaltimea masurata la
corniga, dar nu mai putin de 2,00 m.

Se recomanda ca fata de limita posterioara a parcelei constructiile sa fie retrase
cu o distantd minima egala cu jumatate din inaltimea constructiei la cornisa, dar
nu mai putin de 3,00 m.

Daca una din limitele parcelei separa parcela de o functiune publica existenta sau
propusa sau de o biserica se interzice construirea pe limita parcelei, iar retragerea
fatd de aceasta limita va fi egala cu jumatate din inaltimea la corniga, dar nu mai
putin de 5,00 m.

Pentru subzona IS 3, distanta dintre cladirea unei biserici gi limitele parcelei
(laterale si posterioara) este de minimum 10,00 m.

Art. 7 - Amplasarea constructiilor pe aceeasi parcela

Constructiile de pe aceeasi parcela se vor pozitiona la distante minime egale cu
jumatate din Tnaltimea celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la un
sfert din Tnaltime numai in cazul in care fatadele nu prezinta ferestre.

Art. 8 - Accese si circulatii

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minimum 3,50 m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin servitute prin
una din proprietatile invecinate.

La proiectarea noilor constructii se vor asigura accesele carosabile si pietonale
specifice fiecarei activitati.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati.

Art. 9 — Parcareal/gararea autovehiculelor

Nu se admite parcarea autovehiculelor in curtea constructiei monument istoric
sau in fata acesteia.

in celelalte situatii, stationarea vehiculelor este permisd numai in afara
circulatiilor publice.

Suprafetele necesare pentru parcaje se determina in functie de destinatia si
capacitatea constructiei conform Anexei nr. 5 a Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata (in Anexa lll la prezentul
regulament).

Art. 10 - inaltimea maxima a constructiilor
Regimul maxim de inaltime admis, exprimat in numar de niveluri este P+2E.
Pentru subzona IS 1, IS 3 regimul de Tnaltime maxim este P+2E+M.
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in zona de protectie a monumentelor istorice se instituie interdictia de depasire a
inaltimii la corniga gi la coama/in punctul cel mai nalt al monumentului istoric.

Pentru subzonele IS 2, IS 4, IS 5, regimul de inaltime maxim este P+2E.
Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Orice interventie asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor situate in
zona de protectie a monumentelor istorice se va putea realiza numai in conditiile
legii, cu avizul Ministerului Culturii — Directia pentru Cultura a Judetului Dolj.

Pentru celelalte constructii si pentru constructiile noi se va tine cont de caracterul
general al zonei si de caracteristicile cladirilor din zona (volumetrie, arhitectura,
materiale de constructie si finisaje).

In cazul constructiilor amplasate pe aliniament, ferestrele de la parter se vor
deschide spre interior.

Se interzic: finisajele exterioare de tip placaje (ceramice) sau invelitori lucioase,
materiale plastice, alte materiale incompatibile cu caracterul zonei si utilizarea
culorilor stridente sau stralucitoare.

Firmele si reclamele se vor autoriza atat din punct de vedere al amplasarii (care
nu trebuie sa deranjeze circulatia — auto gi pietonala) cat si al dimensiunilor,
formei (care trebuie sa se armonizeze cu constructia) si continutului.

Acoperisurile vor fi prevazute cu opritori de zapada.

Se interzic imitatiile stilistice, imitatiile de materiale, utilizarea nepotrivita a
materialelor (finisaje exterioare realizate cu materiale utilizate pentru finisajele
interioare de tipul materialelor ceramice: gresie, faianta s.a.).

Pavaijul curtilor va fi cu cel putin 0,10 m deasupra cotei trotuarului.
Art. 12 - Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice existente in zona.
Toate constructiile noi vor fi prevazute cu instalatii de alimentare cu apa, instalatii
sanitare, instalatii de alimentare cu energie electrica, potrivit functiunii fiecarei
constructii. Solutiile tehnice de alimentare/evacuare a apelor uzate menajere
pentru strazile in curs de modernizare (racordare la retelele edilitare) vor avea in
vedere rezolvarea utilitatilor in sistem local pana la echiparea cu retele, ca si
brangarea obligatorie a constructiei, pe cheltuiala beneficiarului, dupa asigurarea
utilitatilor pe strada respectiva.

Se va asigura captarea gi evacuarea apelor pluviale din curti in reteaua de
canalizare.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de asumarea de catre
proprietari a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente.

Art. 13 - Spatii verzi si plantate

Se va asigura plantarea gi amenajarea curtilor de fatada, catre circulatiile
publice.

Spatiile libere de constructii sau amenajari vor fi Tnierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 m?.

Art. 14 - Imprejmuiri
Se va mentine caracterul curent al imprejmuirilor.
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Gardurile spre strada vor fi transparente, cu inaltimea de maximum 2,20 m i
minimum 1,80 m, din care soclul opac de maximum 0,60 m, partea superioara
fiind realizata din lemn sau metal, dublata de un gard viu.

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor pot fi opace, din
zidarie sau lemn, vor avea inaltimea maxima de 2,20 m.

e OCUPAREA Sl UTILIZAREA TERENULUI
Art. 15 - Procent maxim de Ocupare a Terenului
Pentru subzonele functionale IS 1 si IS 3 (din perimetrul zonei centrale):

(POT max — AC/Steren X 100), POT max = 40%
Pentru subzonele functionale IS 2,

(POT max — AC/Steren X 100), POT max = 25%
Pentru subzonele functionale IS 2, IS 4 si IS 5:

(POT max — AC/Steren X 100), POT max = 30%

Art. 16 - Coeficient maxim de Utilizare a Terenului
Pentru toate subzonele functionale IS 1 si IS 3 (din perimetrul zonei centrale):

(CUT max — ADC/Steren), CUT max = 1,52
Pentru subzonele functionale IS 2:

(CUT max — ADC/Steren), CUT max = 0,75
Pentru subzonele functionale IS 4 si IS 5:

(CUT max — ADC/Steren), CUT max = 0,90

IA - ZONA DE UNITATI ECONOMICE (industriale si agricole)

e GENERALITATI

Zona unitatilor economice (industriale si agricole) grupeaza activitatile agricole si
industriale (agro-industriale) si de depozitare, mixte.

Prezenta documentatie propune mentinerea zonelor stabilite prin PUG 2000, in
prezent dezafectate, si introduce interdictie temporara de construire pana la
elaborarea si aprobarea documentatiei de urbanism PUZ pentru obiectivele
economice propuse, urmand ca prin PUZ sa se reglementeze amplasarea si
conformarea constructiilor, masurile de protectie a zonelor de locuire adiacente,
dupa caz, asigurarea acceselor carosabile si pietonale si rezolvarea parcajelor in
interiorul incintelor.

Schimbarea de destinatie, dupa caz, a terenurilor fostelor obiective economice
se poate face tot prin PUZ aprobat, conform legii.

e UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 — Utilizari permise
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Activitati productive agricole si industriale nepoluante, de cercetare, prelucrare,
ambalarea, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor rezultate din
activitatile productive agricole si industriale (agroindustriale), inclusiv servicii
(comert, alimentatie publica) aferente unitatilor economice, locuinte de serviciu
sau unitati de cazare temporara pentru angajati in conditii ce vor fi reglementate
printr-o documentatie de urbanism elaborata gi aprobata in conditiile legii (PUZ)..

Art. 2 - Utilizari permise cu conditionari

In desfasurarea activitatilor productive se vor lua toate masurile tehnice impotriva
poluarii, iar extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa numai cu
conditia de a nu creste gradul de poluare, in conditiile stabilite prin documentatia
de urbanism PUZ si cu respectarea conditiilor din avizul de mediu.

Este permisa schimbarea functiunii printr-o documentatie de urbanism PUZ
elaborata si aprobata conform legii, cu conditia integrarii acestei functiuni intr-un
context in raport cu care sa nu apara disfunctionalitati sau incomodari reciproce.

In acest sens se recomanda studierea intregii zone asupra céreia s-a instituit
interdictie temporara de construire pana la elaborarea PUZ, fie in cadrul unei
singure documentatii fie, obligatoriu in acest caz, prin corelarea dcumentatiilor de
urbanism pentru intreaga zona.

Art. 3 - Utilizari interzise

In cazul pastrarii functiunii IA se interzice amplasarea locuintelor — cu exceptia
unor spatii de cazare temporara sau locuinte de serviciu pentru angajati — si a
unitatilor de invatamant si orice alte echipamente publice sau institutii de interes
general, cu exceptia cabinetelor medicale sau de prim-ajutor pentru angajati.

e CONDITII SPECIFICE DE AMPLASARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Art. 4 - Caracteristici ale parcelelor construibile

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minimé de 1.000 m?. cu o
latime minima de 20,00 m.

Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decéat cele specificate nu sunt
construibile pentru activitati productive.

Pentru constructiile noi, retragerile de la aliniamente vor fi de minimum:
e 10,00 m pe strazile de categoria a ll-a
e 6,00 — 8,00 m pe strazile de categoria a lll-a

Conditiile efective de amplasare a constructiilor fata de aliniament se vor stabili
prin PUZ elaborat si aprobat conform legii.

Art. 6 - Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

Se interzice amplasarea constructiilor pe limita parcelei catre zone cu functiuni
diferite de zona IA.

Se vor respecta distante minime egale cu jumatate din inaltimea constructiei dar
nu mai putin de 6,00 m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
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Conditile efective de amplasare a constructiilor fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor se vor stabili prin PUZ elaborat si aprobat conform
legii.

Art. 7 - Amplasarea constructiilor pe aceeasi parcela

Distanta intre constructii va fi egala cu inaltimea celei mai inalte constructii, dar nu
mai mica de 6,00 m. Distanta se poate reduce la jumatate daca fatadele nu au
usi/ferestre.

Se vor respecta conditile de protectie impotriva incendiilor i normele tehnice
specifice.

Conditiile efective de amplasare a constructiilor pe aceeasi parcela se vor stabili
prin PUZ elaborat si aprobat conform legii.

Art. 8 - Accese si circulatii

Parcelele trebuie sa aiba acces dintr-un drum public, direct sau prin servitute, cu
latimea de minimum 4,00 m pentru a permite accesul mijloacelor de interventie
(mijloacele de stingere a incendiilor) si a mijloacelor de transport grele.

Conditiile efective de asigurare a acceselor si circulatiilor se vor stabili prin PUZ
elaborat si aprobat conform legii.

Art. 9 — Parcareal/gararea autovehiculelor

Stationarea vehiculelor in timpul lucrarilor de executare a constructiilor ca si in
timpul exploatarii constructiilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare
parcela avand prevazute in interior zone de circulatie si zone de parcare.

Spatiile destinate parcarii/gararii vehiculelor se vor dimensiona conform Anexei
Il la prezentul regulament.

Conditiile efective de asigurare a spatiilor de parcare/garare se vor stabili prin
PUZ elaborat si aprobat conform legii.

Art. 10 - inaltimea maxima a constructiilor

Pentru toate obiectivele propuse inaltimea maxima admisa se stabileste prin
planuri urbanistice zonale, PUZ elaborate si aprobate conform legii.

In zona de protectie a monumentelor istorice se instituie interdictia de depasire a
inaltimii la corniga gi la coama/in punctul cel mai nalt al monumentului istoric.

Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Fatadele cladirilor vor fi simple si se vor armoniza cu restul zonei; toate fatadele
vor fi tratate la acelasi nivel cu fatada principala.

Conditiile efective referitoare la aspectul exterior al cladirilor se vor stabili prin
PUZ elaborat gi aprobat in conditiile legii.

Se interzic imitatiile stilistice, imitatiile de materiale, utilizarea nepotrivita a
materialelor (finisaje exterioare realizate cu materiale utilizate pentru finisajele
interioare de tipul materialelor ceramice: gresie, faianta s.a.).

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare
existente in zona. Se va asigura preepurarea apelor uzate si evacuarea apelor
pluviale la reteaua publica de canalizare sau, pana la asigurarea capacitatii
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retelei publice, la un bazin de retentie propriu, in incinta proprietatii. in zonele in
care urmeaza a se asigura echiparea cu retele, utilitatile se vor asigura in sistem
local, iar dupa realizare, constructiile vor fi racordate pe cheltuiala proprietarilor.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de asumarea de catre
proprietari a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente.

Art. 13 - Spatii verzi si plantate

Tnainte de inceperea lucrarilor de construire sau amenajare a incintelor se vor
inventaria arborii valorogi, care vor fi pastrati pe parcursul lucrarilor, urmand a fi
pusi in valoare dupa finalizarea obiectivului.

Suprafata minima plantata a fiecarei incinte in zona IA va reprezenta 20% din
suprafata incintei, dar, de principiu, toate zonele libere vor fi plantate cu arbori si
arbusti, cu cel putin un arbore la fiecare 100 m?. Plantatii de protectie vor fi
dispuse pe toate laturile incintei.

Se recomanda ca suprafetele impermeabilizate sa fie reduse strict la circulatiile
si suprafetele destinate parcajelor.

Conditiile efective de asigurare a spatiilor verzi gi plantate aferente functiunii se
vor stabili prin PUZ elaborat si aprobat conform legii.
Art. 14 - Imprejmuiri

Imprejmuirile spre strad& vor fi transparente, cu inaltimea maxima de 2,20 m, din
care un soclu de 0,60 m si vor fi dublate cu gard viu, in cazul in care nu se
stabileste altfel printr-o documentatie de urbanism avizata si aprobata conform
legii.

in functie de zona si de specificul activitatii se recomanda ca portile de acces in
incinta sa fie retrase fata de aliniament, pentru a permite stationarea vehiculelor
inainte de intrarea lor in incinta, fara a incomoda circulatia pe drumurile publice.

e OCUPAREA Sl UTILIZAREA TERENULUI
Art. 15 - Procent maxim de Ocupare a Terenului

(POT max — AC/Steren X 100), POT max = 60%
Art. 16 - Coeficient maxim de Utilizare a Terenului :
(CUT max — ADC/Steren), CUT max = 1,80

L — ZONA DE LOCUIRE
e GENERALITATI

Zona de locuinte si functiuni complementare reprezinta zona cu ponderea cea
mai mare in cadrul localitatii.

Zona cuprinde locuinte de tip rural, cu anexe gospodaresti si gradini cultivate
pentru consum propriu, cu regim de construire izolat.

Valoarea fondului construit in cadrul zonei de locuinte si functiuni complementare
este eterogend, ca si calitatea constructiilor i starea lor.
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Orice interventie in zona de protectie a monumentelor istorice, delimitata potrivit
plansei de Reglementari din prezentul PUG (in interiorul razei de 200 m), inclusiv
pentru amplasarea, conformarea si aspectul arhitectural al unor noi cladiri si
amenajari exterioare sau pentru desfiintarea unor constructii parazitare necesita
avize de specialitate, conform legii.

La proiectarea si autorizarea constructiilor noi de locuinte se vor respecta
prevederile privind suprafetele si dotarile minimale stabilite prin Legea locuintei
nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

e UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 — Utilizari permise

Se poate autoriza construirea de locuinte individuale sau colective in regim de
construire izolat sau cuplat, cu regim de construire de pana la P+2E si, dupa caz,
P+2E+M (numai in zona centrala), precum gi renovarea, reabilitarea,
extinderea constructiilor existente.

Art. 2 - Utilizari permise cu conditionari

Lucrarile de construire/desfiintare, reconstruire, schimbare de destinatie din
zonele de protectie in jurul monumentelor istorice se vor autoriza numai cu avizul
Directiei de Cultura a Judetului Dolj si cu respectarea conditiilor cuprinse in acest
aviz, precum si in avizele celorlalte organe ale administratiei publice competente,
potrivit legii.

Se pot autoriza, cu acordul prealabil al tuturor vecinilor, constructii noi mixte cu
functiunea de locuinte si servicii, alte activitati definite la zonele functionale IS si S
(dotari turistice), sau conversii functionale la locuintele existente, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

= functiunile propuse sa fie compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni
comerciale (comercial-bancare), de servicii, inclusiv turism/agroturism de
dimensiuni reduse (maximum 10 locuri de cazare) si mica productie
nepoluanta, manufacturiera (artizanat),

* sa nu deranjeze vecinatatile si sa nu produca nici un fel de poluare,
inclusiv fonica, sa nu genereze transporturi grele

sa ocupe spatii situate la parterul constructiilor, cu conditia ca suprafata aferenta
functiunilor publice sa nu depageasca 100 m?, respectiv 30% din aria totala
(desfasurata) a constructiei si sa aiba intrare separata pentru public/clienti. In
zona centrala acest procent poate sa ajunga pana la 50% din suprafata totala, cu
conditia ca locuinta/locuntele sa respecte prevederile privind suprafetele si dotarile
minimale stabilite prin Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile gi
completarile ulterioare si conditiile privind protejarea mediului si sanatatea
populatiei. In cazul depésirii suprafetei de 100 m? aferente functiunilor publice,
autorizarea se va face in baza unui PUZ elaborat si aprobat in conditiile legii.

Art. 3 - Utilizari interzise
Se interzic:

- orice functiuni incompatibile cu statutul de zona centrala pentru locuintele
situate in zona centrala a localitatii si cu statutul de zona de protectie a
monumentului istoric in zona de protectie a monumentului istoric;
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- functiuni comerciale si servicii care depagesc suprafata de 100 m? arie
construita desfasurata, genereaza un trafic important, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat, deseurile produse sau programul de activitate sau care utilizeaza
pentru productie si depozitare gradinile de fatada, vizibile din spatiul
public;

- anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor mari, cu suprafata totala
mai mare de 50 m?, alte anexe gospodéresti care produc disconfort

- depozitarea en gros, depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice, depozitarea de materiale reciclabile

- platformele de precolectare a deseurilor urbane, in afara zonelor stabilite
prin prezenta documentatie;

- statii de alimentare cu carburanti, ateliere de intretinere si reparatii auto;

- lucrarile de terasament care sa provoace scurgerea apelor pluviale pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

In afara zonei centrale definite prin prezenta documentatie se permite utilizarea
terenului pentru productie agricolda si se admite in anexele gospodaresti
adapostirea animalelor, depozitarea reziduurilor si depozitarea produselor
rezultate din activitatile agricole, cu conditia ca intre aceste anexe si functiunile gi
echipamentele publice sa se respecte o distanta minima de 25,00 m.

e CONDITII SPECIFICE DE AMPLASARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Art. 4 - Caracteristici ale parcelelor construibile

Parcelarea si comasarea mai multor parcele se pot face numai cu conditia
respectarii prevederilor legale.

Parcelele rezultate sunt construibile numai daca pentru fiecare lot in parte se
respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 12,00 m pentru locuintele izolate, 10,00 m
pentru cele cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de minimum 250,00 m® pentru locuintele
izolate, 200,00 m? pentru cele cuplate;

c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
d) acces direct sau prin servitute de minimum 3,50 m latime.

Se recomandad mentinerea dimensiunilor si formelor actuale ale parcelelor.
Parcelele cu suprafata mai micd de 250/200 m* (in functie de regimul de
construire — izolat/cuplat/ingiruit) se pot comasa cu una din parcelele invecinate
pentru a deveni construibile.

Art. 5 - Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile si imprejmuirile se vor retrage fatd de axul strazilor conform
profilurilor stradale stabilite pentru fiecare sectiune (fiecare categorie de strada),
profiluri indicate in plansa Reglementari.
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in zona centrala se va urmari completarea fronturilor si se pot autoriza functiuni
publice la parter in conditiile stabilite la Art. 1 si Art. 2 din prezentul capitol.

Art. 6 - Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

Constructiile noi vor fi dispuse izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu minimum jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 2,00 m.

In cazul in care pe una din limitele laterale ale proprietatii se afla calcanul unei
constructii invecinate, se recomanda ca noua constructie sa se alipeasca la
calcanul existent, cu acordul vecinului.

Se recomanda ca fata de limita posterioara a parcelei constructiile sa fie retrase cu
o distantd minima egala cu jumatate din inaltimea constructiei, dar nu mai putin de
3,00 m.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta limita separa de o
parcela rezervata functiunilor publice sau unei biserici; in acest caz, retragerea
obligatorie fata de limita va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 5,00 m.

Art. 7 - Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

Constructiile amplasate pe aceeasi parcela vor respecta intre ele retrageri
minime egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai inalte dintre constructii, dar nu
mai putin de 3,00 m; distanta se poate reduce la un sfert din Tnaltime numai in
cazul in care fatadele nu au ferestre.

Se interzice amplasarea anexelor gospodaresti pentru cresterea animalelor i
pasarilor si a altor anexe care produc disconfort pe limita catre circulatia publica.

Art. 8 - Accese si circulatii

Parcela este construibila doar daca are asigurat un acces carosabil de minimum
3,00 m dintr-o circulatie publica direct sau prin servitute.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati.

Se interzice circulatia animalelor pe strazile principale ale localitatii.
Art. 9 — Parcareal/gararea autovehiculelor
Stationarea vehiculelor este permisa numai in interiorul parcelei.

Suprafetele parcajelor necesare pentru functiunile compatibile cu locuirea se
determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform Anexei
nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996,
republicata, Anexa lll la prezentul regulament.

Pentru locuintele noi sau in cazul autorizarii extinderii/supraetajarii celor
existente se va asigura minimum 1 loc de parcare/garare pentru fiecare locuinta,
n afara circulatiilor publice (in interiorul proprietatii).

Art. 10 - inaltimea maxima a constructiilor

Regimul maxim de inaltime admis, pentru toate zonele L din afara zonei centrale,
exprimat in numar de niveluri este P+2E, iar pentru zona centrala, exprimat in
numar de niveluri este P+2E+M.
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in zona de protectie a monumentelor istorice se instituie interdictia de depasire a
inaltimii la corniga gi la coama/in punctul cel mai nalt al monumentului istoric.

Tnél’gimea anexelor gospodaresti amplasate pe limitele laterale sau posterioare
ale proprietatilor nu va depasi inaltimea gardului (2,20 m).

Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

In toate cazurile se va tine cont de specificul zonei, de zona central& a localitatii,
de zona de protectie a monumentului istoric existent si de caracteristicile
cladirilor din zona privind volumetria, arhitectura fatadelor, materialele de
constructie si finisaje.

In cazul locuintelor amplasate pe aliniament, ferestrele de la parter se vor
deschide spre interior.

Se interzic finisajele exterioare lucioase, stralucitoare si/sau in culori stridente.

Se interzic imitatiile stilistice, imitatiile de materiale, utilizarea nepotrivita a
materialelor (finisaje exterioare realizate cu materiale utilizate pentru finisajele
interioare de tipul materialelor ceramice: gresie, faianta s.a.).

Acoperigurile se vor realiza din materiale durabile si vor fi prevazute cu opritori
de zapada. Se interzice folosirea azbocimentului.

Pavajul curtilor va fi deasupra cotei trotuarului; se va evita scurgerea apelor pe
parcelele invecinate, in conformitate cu prevederile Codului civil.

Anexele vizibile din spatiul public se vor armoniza cu cladirea principala, atat in
ceea ce priveste finisajele si culorile cat si arhitectura.

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice existente in zona.
Toate constructiile noi vor fi prevazute cu instalatii de alimentare cu apa, instalatii
sanitare, instalatii de alimentare cu energie electrica, potrivit functiunii fiecarei
constructii. Solutiile tehnice de alimentare/evacuare a apelor uzate menajere pentru
constructiile autorizate pe strazile in curs de racordare la retelele edilitare vor avea
in vedere rezolvarea utilitatilor in sistem local pana la echiparea cu retele (cu
conditia respectarii normelor de protectie sanitara si incadrarii in conditiile
stabilite prin avizul de mediu), ca si obligativitatea racordarii constructiei pe
cheltuiala beneficiarului, dupa asigurarea utilitatilor la nivelul strazii.

Se va asigura captarea gi evacuarea apelor pluviale din curti in reteaua de
canalizare.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de asumarea de catre
proprietari a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente.

Art. 13 - Spatii verzi si plantate

Se va asigura plantarea si amenajarea curtilor de fatada, vizibile din circulatiile
publice.

Se vor amenaja spatii verzi si plantate in suprafatd de minimum 30% din
suprafata totala a incintei.

Spatiile libere de constructii si amenajari (circulatii) vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 50 m?.
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Se vor inventaria si proteja arborii valorosi, care vor fi pusi in valoare dupa
finalizarea lucrarilor de construire sau amenajare.

Se recomanda ca amenajarile care conduc la impermeabilizarea terenului sa se
restranga la minimum necesar pentru circulatie.

Art. 14 - Imprejmuiri

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor respecta inaltimea medie a
gardurilor spre strada ale parcelelor invecinate, cu incadrarea in intervalul stabilit
prin prezentul regulament, de minimum 1,80 m si maximum 2,20 m, din care
soclul opac de maximum 0,60 m, partea superioara fiind realizata din lemn, fier
sau plasa metalica dublata de un gard viu.

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor pot fi opace, din
zidarie sau lemn si vor avea inaltimea de 2,20 m.

e OCUPAREA Sl UTILIZAREA TERENULUI
Art. 15 - Procent maxim de Ocupare a Terenului
(POT max = AC/Steren X 100), POT max = 35%
Art. 16 - Coeficient maxim de Utilizare a Terenului

In zona centrala a localitatii:

(CUT max = ADC/Steren), CUT max = 1,33
In afara zonei centrale:
(CUT max = ADC/Steren), CUT max = 1,05

SP - ZONA SPATIILOR VERZI
Subzone:

P — Subzona spatiilor verzi plantate (parcuri, scuaruri, gradini publice,
plantatii de aliniament, plantatii de protectie)

S - Subzona agrement (sport-turism, locuri de joaca pentru copii)

e GENERALITATI

Zona cuprinde parcuri, scuaruri gi spatii pentru sport, turism si agrement, plantatii
de aliniament sau de protectie.

e UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 — Utilizari permise
Subzona P — Se pot autoriza:

- spatii plantate
- circulatii pietonale

Subzona S — Se pot autoriza constructii si amenajari pentru practicarea sportului,
pentru turism si agrement in spatii acoperite/descoperite.
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Art. 2 - Utilizari permise cu conditionari

Autorizarea constructiilor gsi amenajarilor in subzona P se poate face numai in
baza unor proiecte complexe sau, dupa caz, a unor proiecte intocmite in baza
unor documentatii de urbanism elaborate, avizate si aprobate in conformitate cu
prevederile legislatiei privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale legislatiei
privind protectia mediului si cu normele de protectie aprobate pe plan local.
Proiectele vor fi elaborate in conformitate cu prevederile legislatiei privind
calitatea in constructii, autorizarea constructiilor gi urbanismul, ale legislatiei
privind protectia mediului si cu normele de protectie aprobate pe plan local, cu
respectarea reglementarilor stabilite prin prezentul regulament

La proiectarea constructiilor noi pentru cultura (expozitii, biblioteci etc.), recreere,
mobilier urban, locuri de joaca sau sport in aer liber, adaposturi, grupuri sanitare,
spatii si amenajari comerciale sau de alimentatie publica, temporare sau
definitive, se vor respecta urmatoarele conditii:

= suprafata ocupata de acestea si suprafata aferenta circulatiilor, insumate,
sa nu depaseasca 10% din suprafata totalad a parcului sau scuarului

= sa nu fie imprejmuite sau delimitate prin elemente care sa impiedice
circulatia libera a publicului.

Autorizarea constructiilor gsi amenajarilor in subzona S se va face in baza unor
proiecte elaborate in conformitate cu prevederile legislatiei privind calitatea in
constructii, autorizarea constructiilor si urbanismul, ale legislatiei privind protectia
mediului si cu normele de protectie aprobate pe plan local, cu respectarea
reglementarilor stabilite prin prezentul regulament. Neincadrarea in parametrii i
conditile impuse prin prezenta documentatie impune elaborarea unei noi
documentatii de urbanism, avizate si aprobate in conditiile legii.

Parcajele se vor amplasa in exteriorul spatiului verde, in apropierea acceselor, in
afara circulatiilor publice.

Art. 3 - Utilizari interzise
Se interzice schimbarea functiunii de spatii verzi.

Se interzice amplasarea de chioscuri gi tarabe pe spatiile verzi si plantate
adiacente trotuarelor sau din interiorul parcurilor.

e CONDITII SPECIFICE DE AMPLASARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Art. 4 - Caracteristici ale parcelelor construibile
Pentru subzona P: nu este cazul.

Pentru subzona S: suprafata minima construibil& este de 500 m? pentru unitatile
de cazare si alimentatie publica.

Art. 5 - Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Se vor respecta retragerile impuse, conform profilurilor stradale din plansa
Reglementari.

Art. 6 - Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
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In principiu, pentru toate constructiile si amenajarile propuse se vor respecta
retrageri minime de 5,00 m fata de limitele laterale gi posterioare, dupa caz
pentru subzona P, retrageri care in subzona S pot creste pana la o distanta
egala cu inaltimea maxima a constructiei respective.

In subzona S, in cazul in care amplasamentul se Tnvecineazd cu o zona
rezidentiala, proiectele vor fi insotite, dupa caz, de un studiu de insorire.

Aceste retrageri pot fi modificate printr-o documentatie de urbanism de tip PUD.
insotit, dupa caz, de un studiu de insorire.

Art. 7 - Amplasarea constructiilor pe aceeasi parcela

Constructiile amplasate pe aceeasi parcela vor respecta intre ele retrageri
minime egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai inalte dintre constructii, dar nu
mai putin de 6,00 m.

Art. 8 - Accese si circulatii

Se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica, inclusiv pentru vehiculele
de aprovizionare sau intretinere care se deplaseaza pe aleile ocazional
carosabile ale incintei.

Art. 9 — Parcareal/gararea autovehiculelor

Pentru subzona P: parcajele se vor dispune in afara spatiului verde si
circulatiilor publice. Suprafata parcajelor va fi calculatd conform normelor si
normativelor specifice si, dupa caz, de capacitatea cladirilor proiectate. In cazul
in care, pentru constructiile proiectate sunt norme diferite de dimensionare a
parcajelor, vor fi luate in considerare normele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare. In zona de acces vor fi previzute parcari amenajate pentru
biciclete.

Pentru subzona S: conform normelor si normativelor specifice functiunii propuse
(a se vedea Anexa lll la prezentul Regulament). Pentru toate categoriile de
constructii si amenajari sportive va fi prevazut cate 1 loc de parcare la 30 de
persoane (pentru personal, public si sportivi), la care se adauga 1 loc de parcare
pentru autocare.

Art. 10 - inaltimea maxima a constructiilor

Pentru toate constructiile si amenajarile se stabilegte un regim de construire
maxim P+1E.

in zona de protectie a monumentelor istorice se instituie interdictia de depasire a
inaltimii la corniga gi la coama/in punctul cel mai nalt al monumentului istoric.

Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Se vor aplica prescriptiile stabilite in cap. 1.6.3.

Se interzic imitatiile stilistice, imitatiile de materiale, utilizarea nepotrivita a
materialelor (finisaje exterioare realizate cu materiale utilizate pentru finisajele
interioare de tipul materialelor ceramice: gresie, faianta s.a.).

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara

Constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Brangamentele vor fi
realizate Tngropat.

Art. 13 - Spatii verzi si plantate
Subzona P - se recomanda folosirea preponderenta a speciilor locale, adaptate
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conditiilor climatice din zona, atat din considerente economice cét si ecologice.
Studierea modului de amenajare peisagistica se va face prin proiecte de
specialitate.

Subzona S — spatiile verzi si plantate vor ocupa minimum 30% din suprafata
incintei si vor face obiectul unor studii de specialitate. Se recomanda, de
asemenea, folosirea preponderenta a speciilor locale.

Art. 14 - Imprejmuiri

Subzona P - se recomanda ca scuarurile, pastilele verzi si plantatile de
aliniament (fasiile verzi) sa fie lasate neimprejmuite dar delimitate prin borduri
care sa impiedice scurgerea pamantului, sau cel mult imprejmuite cu parapeti de
maximum 0,60 m inaltime, iar in cazul parcurilor (gradinilor) publice sa se
realizeze cel mult o Tmprejmuire transparenta (plasa sau garduri metalice)
dublata cu gard viu, cu soclu de maximum 0,60 m. imprejmuirile catre parcelele
invecinate pot fi opace si de maximum 2,20 m inaltime.

Subzona S — dupa caz, imprejmuirile vor avea minimum 1,80 m inaltime, din
care un soclu opac de maximum 0,60 m si o parte transparenta realizata din
metal sau lemn, dublate cu gard viu; imprejmuirile dintre proprietati pot fi opace
si de maximum 2,20 m inaltime.

e OCUPAREA Sl UTILIZAREA TERENULUI
Art. 15 - Procent maxim de Ocupare a Terenului
(POT max — AC/Steren X 100)
Subzona P: POT max = 10% (inclusiv suprafetele aferente circulatiilor)

Subzona S: POT max se stabileste prin documentatia de urbanism
aprobata conform legii, cu incadrarea in urmatoarele valori:

- 50% pentru constructii si amenajari
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje
- 30% pentru spatiile verzi
Art. 16 - Coeficient maxim de Utilizare a Terenului
(CUT max — ADC/Steren)
Subzona P: CUT max=0,2
Subzona S: CUT max=1,0

C — ZONA CAI DE COMUNICATIE
e GENERALITATI

Zona cailor de comunicatie cuprinde toate suprafetele aferente cailor de
comunicatie rutierd cuprinse in intravilanul localitatii, inclusiv garaje/parcaje
publice, statii de transport in comun/autogari, statii de alimentare cu carburanti,
spatii destinate serviciilor aferente circulatiei rutiere si transportului in comun.

Zona cailor de comunicatie nu cuprinde plantatiile de aliniament sau de protectie
si fasiile/pastilele verzi.

35



e UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 — Utilizari permise

Se poate autoriza — cu avizul administratorului drumurilor respective — realizarea
si intretinerea de cai de comunicatie (strazi) si pietonale de toate categoriile
prevazute in prezenta documentatie, de retele tehnico-edilitare gi de siguranta a
circulatiei, precum si de lucrari de arta si amenajari pentru oprirea si stationarea
mijloacelor de transport pentru calatori si transportul de marfuri, ca si serviciile
aferente, inclusiv statiile pentru calatori.

Art. 2 - Utilizari permise cu conditionari

Se pot autoriza — cu avizul administratorului drumurilor respective — constructii si
amenajari pentru stationarea, alimentarea si intretinerea mijloacelor de transport
rutiere legate de transportul de calatori si transportul de marfuri, ca si serviciile
aferente, inclusiv statile pentru calatori, in baza unor studii de specialitate si
documentatii de urbanism aprobate conform legii.

Pot fi autorizate constructii provizorii numai pentru mentinerea functionalitatii
actuale si cu mentionarea in autorizatie a duratei de existenta a constructiilor si
amenajarilor (pana la data inceperii lucrarilor de executie/modernizare a cailor de
comunicatie rutiera de catre autoritatea locala).

Art. 3 - Utilizari interzise

Sunt interzise orice constructii de natura a ingreuna sau pune in pericol traficul
de persoane si/sau marfuri pe drumurile publice, de a obtura vizibilitatea in curbe
sau intersectii precum gi vizibilitatea indicatoarelor rutiere.

Sunt interzise orice constructii sau amenajari cu caracter definitiv — altele decéat
cele prevazute prin prezenta documentatie.

e CONDITII SPECIFICE DE AMPLASARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Art. 4 - Caracteristici ale parcelelor construibile

Suprafata minima a unei parcele construibile pentru constructiile de birouri
aferente functiunii este de 400,00 m? cu deschiderea la strada de minimum
15,00 m.

Pentru constructile de autogari, stati de alimentare cu carburant etc.
caracteristicile se stabilesc conform studiilor de specialitate.

Art. 5 - Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Pentru constructile de statii de calatori gi birouri, statii de alimentare cu
carburanti si de intretinere etc. se vor asigura retrageri minime de 8,00 m pe
strazi de categoria a lll-a si 10,00 m pe strazi de categoria a ll-a.

Art. 6 - Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

Constructiile vor fi dispuse izolat pe parcela.

Distanta fata de limitele parcelei va fi de minimum jumatate din inaltimea cladirii
dar nu mai putin de 6,00 m.

Art. 7 - Amplasarea constructiilor pe aceeasi parcela
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Distanta minima intre constructii va fi egalad cu inaltimea constructiei celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6,00 m, sau conform normelor tehnice in vigoare.
Aceasta distanta se poate reduce la jumatate daca fatadele nu au accese sau
ferestre.

Se vor respecta conditiile de protectie la incendii.
Art. 8 - Accese si circulatii

Se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica.
Art. 9 — Parcareal/gararea autovehiculelor

Stationarea pentru accesul in incintd se va rezerva in afara circulatiei publice.
Portile de acces se vor retrage catre interiorul parcelei.

Pentru autogari se vor asigura spatii de stationare pentru cel putin 1 autocar si 3
microbuze, precum si locuri de parcare pentru calatori si angajati, in functie de
capacitatea constructiilor de birouri/servicii aferente transportului in comun.

Statiile de alimentare cu carburanti vor fi prevazute cu locuri de oprire gi parcare
pentru clienti si personal, in functie de tipul gi capacitatea statiei.

Pentru alte tipuri de constructii se vor proiecta si realiza parcaje potrivit normelor
n vigoare.

Art. 10 - inaltimea maxima a constructiilor
Regimul maxim de inaltime este P+2E.

In zona de protectie a monumentelor istorice se instituie interdictia de depasire a
inaltimii la corniga gi la coama/in punctul cel mai nalt al monumentului istoric.

Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu zona si vecinatatile.
Fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate unitar cu fatada principala.

Se interzic imitatiile stilistice, imitatiile de materiale, utilizarea nepotrivita a
materialelor (finisaje exterioare realizate cu materiale utilizate pentru finisajele
interioare de tipul materialelor ceramice: gresie, faianta s.a.).

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile vor fi racordate la retelele de apa-canal si alimentare cu
energie electrica si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor
pluviale.

Pana la realizarea retelelor utilitdtile se vor asigura in sistem local, urmand ca
dupa realizarea acestora, racordarea sa se faca pe cheltuiala
proprietarului/administratorului terenului si constructiilor.

Pe strazile fara canalizare, pana la realizarea retelei, se va asigura scurgerea
apelor in santuri sau rigole.

Art. 13 - Spatii verzi si plantate

Suprafetele libere de constructii si amenajari din incinta si suprafetele libere din
spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate si amenajate cu un arbore la
fiecare 100 m*.

Art. 14 - Imprejmuiri
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Imprejmuirea la strada va fi transparenta si va avea inaltimea de pana la 2,20 m,
din care un soclu opac de 0,60 m.

Portile de intrare se vor retrage de la aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor Tn afara drumurilor publice.

e OCUPAREA Sl UTILIZAREA TERENULUI
Art. 15 - Procent maxim de Ocupare a Terenului

(POT max — AC/Steren X 100), POT max = 50%
Art. 16 - Coeficient maxim de Utilizare a Terenului
(CUT max — ADC/Steren), CUT max = 1,00

TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

e GENERALITATI

Pentru echipamentele publice se aplica normele specifice de utilizare a
terenurilor si de dimensionare a constructiilor.

Orice interventie asupra echipamentelor publice situate in zone protejate/zone de
protectie se va autoriza gi executa in conditile legii, numai cu avizul
administratorului caii de circulatie si cu avizele stabilite prin legislatia in vigoare.

e UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 — Utilizari permise

Se pot autoriza lucrari de realizare si intretinere/reparatii la echipamente edilitare
si constructiile aferente acestora: puturi de captare, captari din ape de suprafata,
constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria de apa, statiile de epurare,
reteaua de alimentare cu energie electrica, cu gaze, de telefonie etc., cladiri gi
instalatii pentru sistemele de alimentare (cu apa: statii de tratare, rezervoare
inmagazinare, statii de pompare, retea de alimentare cu apa etc.; cu energie
electrica: retea de alimentare, retea de iluminat public stradal, inclusiv in incinte
si spatiile verzi, sisteme de iluminat decorativ pentru punerea in valoare a unor
cladiri) si pentru sistemul de tratare gi evacuare a apelor uzate (retea de
canalizare, statie de epurare etc.), constructii administrative si Tmprejmuiri de
protectie, dupa caz, etc.

Art. 2 - Utilizari permise cu conditionari

Se vor respecta normele specifice fiecarui tip de echipament. Zonele de protectie
sanitara, conform Ordinului 536 din 1997 — Norme de igiena si recomandari
privind mediul de viata al populatiei, se vor include in suprafata de teren afectata
obiectivului.

Art. 3 - Utilizari interzise

Se interzice utilizarea partiala a terenului si constructiilor echipamentelor edilitare
pentru alte activitati decéat cele specifice functiunii.
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Se interzic orice activitati care conduc la riscuri de contaminare a apei potabile,
orice activitati care prezinta risc tehnologic sau de poluare.

e CONDITII SPECIFICE DE AMPLASARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Art. 4 - Caracteristici ale parcelelor construibile

In proiectarea si la autorizarea echipamentelor publice se va tine cont de
normele tehnice specifice pentru fiecare tip de echipament si de prevederile
Regulamentului General de Urbanism aprobat cu HG nr. 525/1996, republicata.

Pentru cladirile administrative suprafata minima a parcelei este de 400,00 m? si
cu o deschidere minima la strada de 15,00 m.

Art. 5 - Amplasarea constructiilor fata de aliniament

In proiectare si la autorizarea echipamentelor noi se vor urmari normele specifice
si prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat cu HG nr. 525/1996.

In cazul constructiilor izolate retragerea minima de la aliniament va fi de 6,00 m,
daca normele tehnice specifice de functionare a echipamentului permit aceeasi
retragere cu cea a locuintelor sau cu alte functiuni din zona invecinata, cu
conditia ca Tinaltimea constructiei noi sd nu depaseasca distanta dintre
aliniamente; in caz contrar, se va respecta conditia de retragerea de minimum
6,00 m.

Art. 6 - Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

Se vor respecta normele tehnice specifice si prevederile Regulamentului General
de Urbanism aprobat cu HG nr. 525/1996, republicata.

in lipsa altor prevederi, constructia nou& se va retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu minimum jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5,00 m.

Art. 7 - Amplasarea constructiilor pe aceeasi parcela

Se vor respecta normele tehnice specifice si prevederile Regulamentului General
de Urbanism aprobat cu HG nr. 525/1996, republicata.

Daca normele specifice nu prevad altfel, constructiile de pe aceeasi parcela vor
respecta intre ele o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea constructiei
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 m; distanta se poate reduce la jumatate
numai daca pe fatadele respective nu sunt ferestre.

Art. 8 - Accese si circulatii

Toate echipamentele publice vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica.

Art. 9 — Parcareal/gararea autovehiculelor

Toate echipamentele publice vor avea parcaje dimensionate conform normelor
tehnice si prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat cu HG nr.
525/1996, republicata, in interiorul parcelei pe care sunt amplasate.

Art. 10 - inaltimea maxima a constructiilor

Regimul maxim de inaltime este P+2E.
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Se vor respecta normele tehnice corespunzatoare functiunii si prevederile
Regulamentului General de Urbanism aprobat cu HG nr. 525/1996, republicata,
urmarindu-se incadrarea in zona.

in zona de protectie a monumentelor istorice se instituie interdictia de depasire a
inaltimii la corniga gi la coama/in punctul cel mai nalt al monumentului istoric.

Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul constructiilor va exprima functiunea. Volumele vor fi simple si se vor
armoniza cu specificul zonei. Fatadele laterale gi posterioare vor fi tratate unitar
cu fatada principala.

Se interzic imitatiile stilistice, imitatiile de materiale, utilizarea nepotrivita a
materialelor (finisaje exterioare realizate cu materiale utilizate pentru finisajele
interioare de tipul materialelor ceramice: gresie, faianta s.a.).

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile noi vor fi racordate la retelele publice.

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor pluviale.
Art. 13 - Spatii verzi si plantate

Se vor respecta normele tehnice in vigoare si prevederile Regulamentului
General de Urbanism aprobat cu HG nr. 525/1996, republicata.

Spatiile libere intre constructii si aliniament, precum si cele dintre constructii si
limtele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi plantate cu arbori formand,
dupa caz, o fasie de protectie atat catre circulatia publica, cat si catre parcelele
invecinate (cel putin un arbore la fiecare 100 m?).

Parcajele vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m si vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 4 locuri de parcare.

Art. 14 - Imprejmuiri

Echipamentele publice vor fi inconjurate spre strada, dupa caz, cu un gard opac
sau (semi)transparent, cu soclu opac de maximum 0,60 m gi inaltimea totala de
maximum 2,20 m, dublat de un gard viu. Pe limitele laterale si posterioare ale
parcelei gardurile vor avea inaltimea de minimum 2,20 m si vor opace.

e OCUPAREA Sl UTILIZAREA TERENULUI
Art. 15 - Procent maxim de Ocupare a Terenului
(POT max — AC/Steren X 100)

POT max — conform normelor specifice pentru fiecare echipament, dar nu mai mult
de 50%.

Art. 16 - Coeficient maxim de Utilizare a Terenului
(CUT max — ADC/Steren)

CUT max — conform normelor specifice pentru fiecare echipament, pentru
constructiile noi, CUT nya se stabileste prin PUZ, in functie de POT, dar nu mai
mult de 1,5 .
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GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
Subzone:

GC 1 - Subzona platformelor gospodaresti (precolectare a deseurilor
menajere)

GC 2 - Subzona cimitirului
° GENERALITATI

Zona este alcatuitd din constructiile si amenajarile izolate pentru gospodarie
comunala si cimitire, inclusiv extinderi ale acestora.

e UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 — Utilizari permise

Subzona GC 1 - constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala,
inclusiv constructiile administrative si constructiile anexe, platforme si instalatii
pentru precolectarea deseurilor.

Subzona GC 2 - cimitire, capele, spatii pentru administratia cimitirelor,
depozitare si anexe sanitare, spatii pentru servicii aferente (comercializare
obiecte specifice, flori, monumente funerare).

Art. 2 - Utilizari permise cu conditionari

in zona de protectie a monumentelor istorice, orice interventie se va autoriza
numai cu avizul Directiei pentru Cultura a Judetului Dolj si cu respectarea
conditiilor din celelalte avize.

Subzona GC 1 — pentru obiectivele noi, se vor respecta normele de igiena i
recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul nr.
536/1997

Subzona GC 2 - infiintarea de noi cimitire se poate face numai in baza unei
documentatii de urbanism (PUZ) aprobate in conditiile legii. La elaborarea PUZ
se va avea in vedere ca zona de protectie sanitara sa fie obligatoriu inclusa in
incinta.

Art. 3 - Utilizari interzise

in zonele de protectie a monumentelor istorice sunt interzise orice lucrari
incompatibile cu statutul de monument istoric, de natura sa afecteze amenaijarile
si traseele existente.

in zona de protectie sanitara nu se vor realiza fantani sau puturi pentru
alimentare cu apa potabila si nu se vor amenaja gradini de legume-fructe
destinate consumului.

Pentru incintele situate Tn zone rezidentiale se interzic activitatile cu risc
tehnologic si de poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza.

Sunte interzise lucrarile de terasament care pot provoca scurgerea apelor spre
proprietatile invecinate.

e CONDITII SPECIFICE DE AMPLASARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
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Art. 4 - Caracteristici ale parcelelor construibile
Nu este cazul.
Art. 5 - Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Cladirile noi vor respecta retragerile impuse fata de aliniament conform
profilurilor stradale stabilite — plansa Reglementari.

Art. 6 - Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

Subzona GC 1 — Distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minimum
jumatate din tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 m.

Subzona GC 2 — Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minimum
jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 m. Constructiile funerare
se vor autoriza numai in interiorul perimetrului delimitat de zona de protectie.

Art. 7 - Amplasarea constructiilor pe aceeasi parcela

Distanta minima intre cladiri va fi egald cu media inaltimilor fronturilor opuse dar
nu mai putin de 6,00 m sau conform normelor tehnice specifice.

Art. 8 - Accese si circulatii

Se va asigura accesul Tn incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
Subzona GC 2 — se vor amenaja alei ocazional carosabile.

Art. 9 — Parcareal/gararea autovehiculelor

Stationarea pentru accesul in incinta se va amenaja in afara spatiului circulatiei
publice.

Subzona GC 2 — Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice.
La dimensionarea suprafetelor aferente locurilor de parcare se va avea in vedere
un numar minim de 5 locuri de parcare.

Art. 10 - inaltimea maxima a constructiilor

~

mea constructiilor se va incadra in caracterul zonei. Regimul maxim de

nalti
inaltime este P+1E.

in zona de protectie a monumentelor istorice se instituie interdictia de depasire a
inaltimii la corniga gi la coama/in punctul cel mai Tnalt al monumentului istoric
Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Volumele construite vor fi simple i in concordanta cu specificul fiecarei functiuni.
Fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate unitar cu fatada principala.

Se interzic imitatiile stilistice, imitatiile de materiale, utilizarea nepotrivita a
materialelor (finisaje exterioare realizate cu materiale utilizate pentru finisajele
interioare de tipul materialelor ceramice: gresie, faianta s.a.).

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile administrative noi vor fi racordate la retelele publice de apa si
canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate.

Se va asigura evacuarea rapida a apelor pluviale la reteaua de canalizare.

Subzona GC 2 — se vor asigura: puncte de apa din reteaua publica, un spatiu
de colectare a deseurilor.
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Art. 13 - Spatii verzi si plantate

Suprafetele libere de constructii si amenajari vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100 m*.

In cimitire se va planta vegetatie inalta pe aleile principale si pe toatd zona de
protectie sanitara, care trebuie rezervata in interiorul incintei.

Art. 14 - Imprejmuiri

Portile de acces vor fi retrase fata se aliniament, pentru a permite stationarea
vehiculelor inainte de intrarea in incinta.

Imprejmuirile spre strada vor fi opace sau semi-opace, vor fi tratate adecvat, vor
fi dublate cu gard viu/plantatii de arbori si vor avea inaltimi de maximum 2,20 m.

e OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI
Art. 15 - Procent maxim de Ocupare a Terenului
(POT max — AC/Steren X 100)

Subzona GC 1 — POT max = 50%

Art. 16 - Coeficient maxim de Utilizare a Terenului
(CUT max — ADC/Steren)

Subzona GC 1 - CUT = 1,00

DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
e GENERALITATI
Zona cuprinde unitatea de politie ale comunei.

Emiterea autorizatiilor de construire se face cu respectarea legislatiei in vigoare
si a normelor specifice, respectiv Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Legea nr. 73/1995
privind pregatirea economiei nationale gi a teritoriului pentru aparare, precum gi
Legea apararii nationale a Romaniei nr. 45/1994, potrivit carora lucrarile de
construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare sau desfiintare a
obiectivelor cu caracter militar, respectiv cele cuprinse in programele de investitii
ale MApN, MI, MJ, SRI, SIE, STS si SPP se autorizeaza de catre fiecare din
aceste institutii, cu respectarea prevederilor prezentei documentatii.

e UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 — Utilizari permise

Constructii si amenajari specifice zonei cu destinatie speciala, locuinte de
serviciu, servicii aferente functiunii de baza.

Art. 2 - Utilizari permise cu conditionari

in conditiile legislatiei in vigoare, cu respectarea avizelor ministerului de interne,
alte organisme centrale si locale conform legii.

Art. 3 - Utilizari interzise
Potrivit reglementarilor specifice.
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e CONDITII SPECIFICE DE AMPLASARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Art. 4 - Caracteristici ale parcelelor construibile

Se va pastra parcelarea existenta. Reparcelarea se paote face numai in baza
unei documentati ide urbanism legal aprobate.

Art. 5 - Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Se vor respecta retragerile stabilite conform profilurilor stradale — plansa
Reglementari.

Art. 6 - Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

Pentru constructiile noi se vor respecta retrageri minime de 5,00 m fata de limita
posterioara a parcelei si de 2,00 m fata de limitele laterale.

Art. 7 - Amplasarea constructiilor pe aceeasi parcela
Potrivit reglementarilor specifice.

Art. 8 - Accese si circulatii

Se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica.
Art. 9 — Parcareal/gararea autovehiculelor

Potrivit reglementarilor specifice.

Art. 10 - inaltimea maxima a constructiilor

Regimul maxim de inaltime este P+2E.

in zona de protectie a monumentelor istorice se instituie interdictia de depasire a
inaltimii la corniga gi la coama/in punctul cel mai nalt al monumentului istoric.

Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Potrivit reglementarilor specifice. Se recomanda volumetrii simple, in
concordanta cu functiunea si cu respectarea vecinatatilor.

Se interzic imitatiile stilistice, imitatiile de materiale, utilizarea nepotrivita a
materialelor (finisaje exterioare realizate cu materiale utilizate pentru finisajele
interioare de tipul materialelor ceramice: gresie, faianta s.a.).

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara

Constructiile noi se vor racorda la retelele tehnico-edilitare. Pana la realizarea
acestora, utilitatile se vor asigura in sistem local, cu avizul Agentiei de Protectie a
Mediului Dolj si al Agentiei Natioanle Apele Roméane, urméand ca beneficiarul sa
se branseze ulterior pe cheltuiala proprie.

Art. 13 - Spatii verzi si plantate

Suprafata aferenta spatiilor verzi si plantate va fi minimum 20% din suprafata
totala a incintei.

Spatiile libere de constructii sau amenajari vor fi inierbate gi plantate cu arbori.
Art. 14 - Imprejmuiri

Se recomanda ca imprejmuirea sa se faca spre strada cu un gard transparent cu
inaltimea de 1,80... 2,20 m din care un soclu opac de 0,60 m, dublat spre
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interiorul parcelei la 2,00 m cu o imprejmuire opaca, intre cele doua garduri fiind
plantata vegetatie medie gi inalta.

e OCUPAREA Sl UTILIZAREA TERENULUI
Art. 15 - Procent maxim de Ocupare a Terenului

(POT max — AC/Steren X 100), POT max = 50%
Art. 16 - Coeficient maxim de Utilizare a Terenului
CUT max — ADC/Steren, CUT max = 1,50

I.2. ZONE SITUATE IN EXTRAVILAN

EX — ZONE REZEVATE IN EXTRAVILAN
Subzone:

EX | - Subzona monumentului (sitului) istoric protejat ,Brazda lui
Novac”, pozitia 33 in Lista Monumentelor Istorice 2010 Dolj, sec. IV,
situata in zona ,Brazda lui Novac” sau ,Troianul”, la S de satul
Cleanov, la 0,8 km (cod DJ-I-s-B-07887)

Se instituie zona de protectie a monumentului istoric delimitata pe o raza de 500
m conform prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

e CONDITII SPECIFICE DE AMPLASARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Nu este cazul.

COORDONATOR
DR. ARH. MOHAMMAD AL-BASHTAWI
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ANEXA |

DEFINITII ALE TERMENILOR UTILIZATI iN
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI CARPEN

in prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati urmatorii termenii
definiti' dupa cum urmeaza:

ALINIAMENT = limita dintre domeniul privat si domeniul public.

ANEXE GOSPODARESTI = constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu
menite sa adaposteasca activitati specifice, complementare functiunii de locuire
care, prin amplasarea in vecinatatea locuintei, alcatuiesc impreuna cu aceasta o
unitate functionala distincta.

In categoria anexelor gospodaresti, de reguld in mediul rural, sunt cuprinse:
bucatarii de vara, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si altele
asemenea.

In mod similar sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele,
piscinele si altele asemenea.

ANEXE GOSPODARESTI! ALE EXPLOATATIILOR AGRICOLE = constructiile
situate in zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea de regedinta a
lucratorilor agricoli, menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere,
scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare
temporara pe timpul campaniilor agricole.

APROBARE = optiunea forului deliberativ al autoritatii competente de insusire a
propunerilor din documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice
favorabile, prealabil emise.

Prin actul de aprobare (lege, Hotarare a Guvernului, hotarare a consiliilor
judetene sau locale, dupa caz) se confera documentatiilor putere de aplicare,
constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii programelor de
amenajare teritoriala si dezvoltare urbanistica, precum si al autorizarii lucrarilor
de executie a obiectivelor de investitii.

ARIA CONSTRUITA = aria sectiunii orizontale a cladirii la cota 0,00, masurata
pe conturul exterior al peretilor. In aria construita nu intra rezalidurile cu aria mai

! in baza “Ghidului cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru

elaborarea regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
80/N/1996, respective prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
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micd de 0,4 m® si nisele cu aria mai mare de 0,4 m? precum si treptele si
terasele neacoperite.

ARIA DESFASURATA = suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri. In calcul nu
se cuprind ariile podurilor (cu exceptia mansardelor) si ale subsolurilor tehnice
(cu inaltimea mai mica de 1,80 m).

AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE = actul de autoritate al
administratiei publice locale (consilii judetene si consilii locale municipale,
orasenesti si comunale), pe baza caruia este permisa executarea lucrarilor de
constructii corespunzator masurilor prevazute de lege referitoare la amplasarea,
conceperea, realizarea, exploatarea si postutilizarea constructiilor.

Procedura de emitere a autorizatiei de construire/desfiintare este reglementata
prin Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare si prin normele metodologice elaborate de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului.

AVIZARE = procedura de analiza si de exprimare a punctului de vedere al unei
comisii tehnice din structura ministerelor, a administratiei publice locale ori a altor
organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor
functionale, a indicatorilor tehnico-economici i sociali ori a altor elemente
prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism sau prin
documentatia tehnica — D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii
si proiectul tehnic (P.Th.) pe baza caruia se vor executa lucrarile.

Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) care are
caracter tehnic de obligativitate.

AVIZ = act prin care un avizator, institutie publica sau alta persoana juridica
abilitata de lege, exprima rezultatul expertizei asupra unei documentatii de
amenajare a teritoriului, urbanism sau documentatie tehnica pentru autorizarea
constructiilor.

AVIZ PREALABIL = actul prin care un avizator exprima, inaintea elaborarii unei
documentatii, anumite conditii pe care aceasta documentatie trebuie sa le
indeplineasca.

AVIZ CONFORM SAU OBLIGATORIU = aviz care cuprinde opiniile pe care
organul care adopta sau emite un act administrativ de autoritate este obligat,
potrivit legii, sa le ceara unui anumit organ al administratiei publice specializate,
iar la emiterea actului trebuie sa se conformeze acestuia.

BILANT TERITORIAL = evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile
absolute si procentuale ale suprafetelor de teren cu diverse destinatii, aferente
unui teritoriu prestabilit.

CADASTRU GENERAL = sistemul unitar si obligatoriu de evidenta tehnica,
economica si juridica prin care se realizeaza identificarea, inregistrarea si
reprezentarea pe harti si planuri cadastrale a tuturor terenurilor, precum si
celorlalte bunuri imobile de pe intreg teritoriul tarii, indiferent de destinatia lor si
de proprietar.

CADASTRU IMOBILIAR-EDILTAR = cadastru de specialitate din domeniul
imobiliar-edilitar, constituit ca subsistem al cadastrului general, avand la baza
elementele de control gi referintd ale acestuia, in conformitate cu care se
intocmesc planuri si registre, prin inventarierea terenurilor pe categorii de
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folosinta si posesori (din punct de vedere tehnic, economic gi juridic), a retelelor
edilitare gi a constructiilor aferente acestora, precum si a caracteristicilor
geotehnice ale terenurilor.

CARACTER DIRECTOR = insugirea unei documentatii aprobate de a stabili
cadrul general de amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbanistica a
localitatilor, prin coordonarea actiunilor specifice.

Caracterul director este specific documentatiilor de amenajare a teritoriului.

CARACTER DE REGLEMENTARE = insusirea unei documentatii aprobate de a
impune anumiti parametri solutiilor promovate.

Caracterul de reglementare este specific documentatiilor de urbanism.

CERTIFICATUL DE URBANISM = actul de informare cu caracter obligatoriu prin
care autoritatile abilitate sa autorizeze lucrarile de constructii, potrivit legii:

a) fac cunoscute solicitantului informatiile privind regimul juridic, economic i
tehnic al terenurilor si constructiilor existente la data solicitarii, n
conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor
aferente acestora ori ale planurilor de amenajare a teritoriului, dupa caz,
avizate si aprobate potrivit legii, si conditiile necesare in vederea realizarii
unor investitii, tranzactii imobiliare ori a altor operatiuni imobiliare, potrivit
legii;

b) stabilesc cerintele urbanistice care urmeaza sa fie indeplinite in functie de
specificul amplasamentului;

c) stabilesc lista cuprinzand avizele/acordurile necesare in vederea
autorizarii;

d) Tncunostinteaza investitorul/solicitantul cu privire la obligatia de a contacta
autoritatea competenta pentru protectia mediului, in scopul obtinerii

punctului de vedere si, dupa caz, al actului administrativ al acesteia,
necesare in vederea autorizarii.

Certificatul de urbanism nu confera dreptul de executare a lucrarilor de
construire, amenajare sau plantare.

Pentru aceeasi parcela se pot elibera mai multe certificate de urbanism, dar
continutul acestora, bazat pe documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism, si celelalte reglementari in domeniu trebuie sa fie aceleasi pentru toti
solicitantii.

Certificatul de urbanism cuprinde urmatoarele elemente privind:

a) regimul juridic al imobilului — dreptul de proprietate asupra imobilului si
servitutile de utilitate publica care greveaza asupra acestuia; situarea
terenului Tn intravilan sau in afara acestuia; prevederi ale documentatiilor
de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului — zone
protejate, zone in care actioneaza dreptul de preemtiune asupra
imobilului, interdictii definitive sau temporare de constructie sau daca
acesta este inscris in Lista cuprinzand monumentele istorice din Romania,
precum si altele prevazute de lege;

b) regimul economic al imobilului — folosinta actuala, destinatii permise sau
nepermise, stabilite Tn baza prevederilor urbanistice aplicabile in zona,
reglementari fiscale specifice localitatii sau zonei;
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c) regimul tehnic al imobilului — procentul de ocupare a terenului (P.O.T.),
coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), dimensiunile minime gi
maxime ale parcelelor, echiparea cu utilitati, edificabil admis pe parcela,
circulatii si accese pietonale si auto, parcaje necesare, alinierea terenului
si a constructiilor fatd de strazile adiacente terenului, inaltimea minima si
maxima admisa.

In cazul in care prin documentatia inaintatd se solicita o derogare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva, prin
certificatul de urbanism se poate solicita elaborarea unei alte documentatii de
urbanism prin care sa se justifice si sa se demonstreze posibilitatea interventiei
urbanistice solicitate. Dupa aprobarea noii documentatii de urbanism — Plan
Urbanistic Zonal sau Plan Urbanistic de Detaliu — se poate intocmi documentatia
tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

CIRCULATIA TERENURILOR = schimbarea titularilor dreptului de proprietate
sau de exploatare asupra terenurilor prin acte de vanzare-cumparare, donatie,
concesiune, arendare etc.

CLADIRI DE IMPORTANTA REDUSA = constructii cu functii obignuite, cu un
grad de risc scazut, care afecteaza un numar redus de oameni:

a) cladiri de locuit cu S+P+1E, cu maximum 6 apartamente, inclusiv anexele
gospodaresti ale acestora;

b) cladiri pentru invatamant cu cel mult 4 unitati functionale;
c) dispensare comunale fara stationar;

d) sedii administrative in mediul rural: primarii, posturi de politie, cooperative
de credit rural, biblioteci, oficii postale si altele asemenea;

e) cladiri pentru comert si alimentatie publica, cu o suprafata de pana la 200
m? si cu deschideri pana la 6 m;

f) hale si ateliere pentru activitati mestesugaresti care nu genereaza vibratii,
cu o suprafata de pana la 200 m? si deschideri pana la 6 m;

g) dependinte si anexe gospodaresti: garaje, bucatarii de vara, grajduri, suri
si altele asemenea;

h) constructii cu caracter provizoriu.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUTmax) = indice
urbanistic reprezentdnd valoarea maxima a raportului intre aria construita
desfagurata totald a constructiilor amplasate pe o parcela si suprafata totala de
teren. Calculul suprafetei construite desfasurate totale se va face cu respectarea
prevederilor Legii amenajarii teritoriului si urbanismului nr. 350/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

COMPETENTA DE AVIZARE/APROBARE = abilitarea legald a unei institutii
publice si capacitatea tehnica de a emite avize/aprobari.

CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU = constructiile autorizate ca
atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii
adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publica, au o
durata de existenta limitata, precizata si prin autorizatia de construire.

De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si
alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea
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initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele
asemenea) si sunt de dimensiuni reduse.

Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chiogcuri, tonete,
cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri
de afigaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea.

Realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se
autorizeaza constructiile definitive.

CONSTRUCTII SPECIALE = constructiile cu caracter militar care se autorizeaza
in conditiile prevazute la art. 43 din Legea nr. 50/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

DESTINATIA UNUI TEREN/UNEI CONSTRUCTII = modul de utilizare a
acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

DEZVOLTARE DURABILA = satisfacerea necesitatilor prezentului, fara a se
compromite dreptul generatiilor viitoare la existenta si dezvoltare.

DEZVOLTARE REGIONALA = ansamblul politicilor autoritatilor administratiei
publice centrale si locale, elaborate in scopul armonizarii strategiilor, politicilor si
programelor de dezvoltare sectoriala pe arii geografice, constituite in "regiuni de
dezvoltare", si care beneficiaza de sprijinul Guvernului, al Uniunii Europene si al
altor institutii si autoritati nationale si internationale interesate.

DOCUMENTATIILE DE AMENAJARE A TERITORIULUI §I DE URBANISM =
ansamblurile de piese scrise si desenate, referitoare la un teritoriu determinat,
prin care se analizeaza situatia existenta gi se stabilesc obiectivele, actiunile gi
masurile de amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitatilor pe
o perioada determinata.

Structura documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism cuprinde:
a) planurile de amenajare a teritoriului;
b) planurile urbanistice;
c) regulamentele locale de urbanism.

Definirea si continutul-cadru al documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism se fac prin legea amenajarii teritoriului si urbanismului.

DOCUMENTATIA TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR =
proiectul pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii, necesar emiterii
autorizatiei de construire, extras din proiectul tehnic (P.Th.) si elaborat in
conditiile prevederilor legii si in conformitate cu continutul-cadru cuprins in Anexa
nr. 1 a Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

DOMENIU PUBLIC = terenurile pe care sunt amplasate constructii de interes
public, piete, cai de comunicatie, retele stradale si parcuri publice, porturi gi
aeroporturi, terenurile cu destinatie forestiera, albiile raurilor si fluviilor, cuvetele
lacurilor de interes public, fundul apelor minerale, interioare si al marii teritoriale,
tarmurile Marii Negre, inclusiv plajele, terenurile pentru rezervatii naturale si
parcuri nationale, monumentele, ansamblurile si siturile arheologice si istorice,
monumentele naturii, terenurile pentru nevoile apararii sau pentru alte folosinte
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care, potrivit legii, sunt de domeniul public, oricare, prin natura lor, sunt de uz sau
interes public.

Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea, in regim de
drept public, apartine statului sau de interes local, caz in care proprietatea, de
asemenea in regim de drept public, apartine unitatilor administrativ-teritoriale
(judete, municipii, orase, comune).

DREPT DE EXECUTIE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII = dreptul real sau,
dupa caz, dreptul de creanta privind imobilul, care confera titularului dreptul de a
obtine, potrivit legii, din partea autoritati competente, autorizatia de
construire/desfiintare.

Dovada dreptului asupra imobilului se face prin actul, denumit titlu, prin care se
atesta dreptul de proprietate (precum contractul de véanzare-cumparare, de
schimb, de donatie, certificatul de mostenitor, actul administrativ de restituire,
hotaréare judecatoreasca) sau printr-un contract de concesiune, contract de
cesiune, contract de comodat.

Emiterea autorizatiei de construire in baza unui contract de inchiriere se poate
face numai pentru constructii cu caracter provizoriu si cu acordul expres al
proprietarului de drept.

EXPROPRIERE PENTRU CAUZA DE UTILITATE PUBLICA = modalitate de
cedare a dreptului de proprietate privata constdnd in trecerea in proprietate
statului, a judetelor, municipiilor, oragelor sau comunelor, a unor imobile
proprietate a persoanelor fizice sau juridice cu sau fara scop lucrativ, numai in
scopul executarii unor lucrari de utilitate publica de interes national sau local,
dupa o dreapta si prealabila despagubire, conform legii.

EXTRAVILANUL LOCALITA‘!’II = teritoriul cuprins intre limita intravilanului si
limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza (municipiu, orag, comuna),
induntrul caruia autorizarea executarii lucrarilor de constructii este restrictionata,
in conditiile prezentei legi.

FIRMA = elementul constructiv aplicabil pe cladire sau independent, pe care se
inscriptioneaza date de identificare a unei institutii publice, societati comerciale,
fundatii, denumirea comerciala, obiectul de activitate sau orice alt text specific,

sub care o persoana fizica sau juridica isi exercita activitatea intr-o cladire sau
ntr-o incinta.

I.M.M. = intreprinderi mici si mijlocii compuse pentru productie si/sau servicii din:
a) unitati micro — sub 10 angajati;
b) unitati mici —intre 10 si 100 angajati;
c¢) unitati mijlocii — intre 100 si 500 angajati.

INFORMAREA POPULATIEI = activitatea prin care se fac publice:

a) obiectivele dezvoltarii economico-sociale privind amenajarea teritoriului gi
dezvoltarea urbanistica a localitatilor;

b) intentiile autoritatilor administratiei publice centrale si locale privind
elaborarea unor documentatii de amenajare a teritoriului $i de urbanism,
precum si scopul pentru care acestea sunt elaborate;continutul
documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism care urmeaza
sa fie supuse aprobarii, conform legii.
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INFRASTRUCTURA = echiparea tehnica a unei localititi sau a unui teritoriu cu
retele tehnice, precum si instalatiile conexe subterane sau supraterane.

Ex.: retele si instalati de apa, canalizare, electrice, termice, gaze,
telecomunicatii, drumuri, retele stradale, sisteme de irigatii etc.

INSTALATII AFERENTE CONSTRUCTILOR = totalitatea conductelor si
echipamentelor care asigura utilitatile necesare functionarii constructiilor, situate
in interiorul limitei de proprietate, de la bransament/racord (inclusiv) la utilizatori,
indiferent daca acestea sunt sau nu incorporate in constructie.

Instalatiile aferente constructiilor se autorizeaza impreuna cu acestea sau, dupa
caz, separat.

INSTITUTII, SERVICII $§I ECHIPAMENTE PUBLICE = constructii si amenajari
care adapostesc functiuni gi activitati destinate utilitatii publice ce pot fi in regim
de proprietate publica sau privata.

Serviciile publice care sunt asigurate de la buget, se stabilesc prin norme si sunt
destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente publice se
refera la serviciile publice care trebuie asigurate la nivel de zona
rezidentiala/cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier
etc.

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE = reglementare impusa pentru unele zone sau
terenuri, care exclude posibilitatea realizarii de constructii i amenajari, continuta
in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului si instituita in
conformitate cu prevederile legale.

Interdictia poate fi definitiva sau temporara, in functie de continutul si nivelul de
aprofundare a studiilor de amenajare.

Zona asupra careia s-a instituit interdictie de construire poate fi considerata
grevata de o servitute si considerata, dupa caz, in registrul cadastral.

INTRAVILANUL LOCALITATIl = teritoriul care constituie o localitate se
determina prin Planul Urbanistic General (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor
de orice fel, cu/fara constructii, organizate si delimitate ca trupuri independente,
plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta
destinatie, induntrul caruia este permisa realizarea de constructii, in conditiile
legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de
Planuri Urbanistice Zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul
Urbanistic General (PUG) al localitatii.

IMPREJMUIRI = constructii definitive sau provizorii, cu rolul de a delimita
suprafete, arii sau parcele asupra carora exista forme de proprietate, executate
pentru protectie impotriva intruziunilor, realizate din diferite materiale — beton,
caramida, piatra, lemn, metal, inclusiv sarma ghimpata intinsa pe bulumaci — ori
prin plantatii specifice.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR (H) = masurata la nivelul fatadei reprezinta
diferenta de altitudine dintre nivelul terenului natural si un punct determinat de:

a) streasina, pentru constructiile cu acoperisul in panta continua;
b) punctul de rupere a pantei, pentru acoperisurile mansardate;

c) partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa sau cu
pante marginite de atic;
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d) streasina lucarnelor.
LUCRARI DE CONSTRUCTII = operatiunile specifice prin care:

a) se realizeaza constructii de orice fel — civile, industriale, agrozootehnice,
edilitare subterane si aeriene, cai de comunicatii, lucrari ingineresti, de
arta etc.;

b) se desfiinteaza astfel de constructii prin demolare, dezmembrare,
dinamitare etc.

LUCRARI DE MODIFICARE = lucrari de interventii asupra elementelor
constructive, structurale si/sau nestructurale, avand ca efect modificarea (totala
sau in parte) a acestora, privind:

a) modificarea planimetriei interioare sau exterioare;
b) modificarea volumetriei.

in toate cazurile este necesard emiterea unei autorizatii de construire, cu
respectarea prevederilor legale privind calitatea in constructii pentru care legea
prevede emiterea autorizatiei de construire.

LUCRARI SPECIFICE LA CAILE DE COMUNICATIE, CARE NU NECESITA
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE = lucrarile de intretinere care nu necesita
proiect si deviz general, constand dintr-un complex de lucrari care se executa in
mod permanent, in vederea mentinerii constructiilor-instalatiilor in conditii tehnice
corespunzatoare desfasurarii continue, confortabile si in deplind siguranta a
circulatiei, la nivelul traficului maxim.

MOBILIER URBAN = elementele functionale si/sau decorative amplasate n
spatiile publice care, prin alcatuire, aspect, amplasare, confera personalitate
aparte zonei sau localitatii.

Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca
amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol (fundatii platforme de
beton, racorduri la utilitdti urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand
emiterea autorizatiei de construire.

Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine,
pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea.

ORGANELE ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE = organele
administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul
regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se
determina periodic, in functie de organizarea concretd a administratiei publice,
prin ordin comun al ministrului dezvoltarii regionale si turismului si al ministrului
administratiei publice si internelor.

PARCELARE = actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in
loturi mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare.

De regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de mica inaltime.

PATRIMONIU = totalitatea drepturilor gi obligatiilor cu valoare economica si
juridica, precum si a bunurilor materiale la care se refera aceste drepturi,
apartinand unor persoane fizice sau juridice.

POLITICI DE DEZVOLTARE = mijloacele politico-administrative, organizatorice
si financiare, utilizate in scopul realizarii unei strategii.
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PRESCRIPTIE = dispozitie continua in regulamentele de urbanism sau in
autorizatiile de construire prin care se impune realizarea constructiilor sau
amenajarilor cu respectarea unor conditii ce deriva din prevederile legale ori din
normele tehnice.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POTnax) = indice urbanistic
reprezentdnd valoarea maxima a raportului intre aria construita totala a
constructiilor amplasate pe o parcela si suprafata totala de teren x 100
(exprimata in procente). Calculul suprafetei construite totale se va face cu
respectarea prevederilor Legii amenajarii teritoriului si urbanismului nr. 350/2001,
cu modificarile si completarile ulterioare.

PROGRAME DE DEZVOLTARE = ansamblu de obiective concrete propuse
pentru realizarea politicilor de dezvoltare.

PROIECT TEHNIC (P.Th.) = documentatia — piese scrise si desenate — care
cuprinde solutiile tehnice si economice de realizare a obiectivului de investitii si
pe baza careia se executa lucrarile autorizate.

PROTECTIA MEDIULUI = ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea
fondului natural si construit in localitati si in teritoriul inconjurator.

RAZE DE SERVIRE = distante exprimate in m sau timp de acces intre
amplasamentul institutiilor publice sau serviciilor si cel al locuintelor servite de
acestea.

Distantele maxime de parcurs pentru accesul la principalele categorii de institutii
publice si servicii sunt stabilite Tn Anexa nr. 1 la Regulamentul General de
Urbanism, aprobat cu HG nr. 525/1996, republicata.

REGIMUL DE CONSTRUIRE = reglementare cuprinsa in proiecte si
regulamente de urbanism care impune modul de amplasare si conformare a
constructiilor pe terenurile aferente acestora.

Componentele determinante ale regimului de construire sunt: alinierea fata de
limitele terenului, inadltimea constructiilor si procentul de ocupare a terenului
aferent acestor constructii.

RECEPTIA LUCRARILOR = Receptia lucrarilor constituie o componentd a
sistemului calitatii in constructii si este actul prin care se certifica finalizarea
lucrarilor executate in conformitate cu prevederile proiectului tehnic si cu detaliile
de executie.

Receptia lucrarilor de constructii de orice categorie si de instalatii se efectueaza
atat la lucrari noi, cat si la interventii in timp asupra constructiilor existente,
conform legii.

Receptia lucrarilor de constructii se realizeaza in doua etape, potrivit prevederilor
legale in vigoare, dupa cum urmeaza:

a) receptia la terminarea lucrarilor;
b) receptia finala.

REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR = totalitatea prevederilor legale prin
care se definesc drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea
terenurilor.

REGIUNE FRONTALIERA = regiune care include arii situate la frontiers,
delimitata in scopul aplicarii unei strategii comune de dezvoltare de o parte si de
alta a frontierelor gi al realizarii unor programe, proiecte si actiuni de cooperare.
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REGULAMENTE DE URBANISM

Regulamentul General de Urbanism — document aprobat de Guvernul
Romaniei prin H.G. nr. 525/1996, reprezinta sistemul de norme tehnice,
juridice si economice care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism,
precum si a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism, pentru intreaga unitate administrativ-
teritoriala (aferent Planului Urbanistic General), sau pentru o parte a acesteia
(aferent Planului Urbanistic Zonal), cuprinde si detaliaza prevederile Planului
Urbanistic General si ale Planului Urbanistic Zonal referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si
realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor; Regulamentul
Local de Urbanism explica si detaliaza continutul acestor planuri, sub forma
de prescriptii si recomandari, in vederea urmaririi gi aplicarii lor.

RESTRICTII = conditii obligatorii de interzicere sau limitare a unor drepturi sau
activitati, impuse prin regulamentele de urbanism sau prin alte acte normative.

RETEA DE LOCALITATI = totalitatea localitatilor de pe un teritoriu (national,
judetean, zona functionald) ale caror existenta si dezvoltare sunt caracterizate
printr-un ansamblu de relatii desfagurate pe multiple planuri (economice,
demografice, de servicii, politico-administrative etc.).

Reteaua de localitati este constituita din localitati urbane si rurale.

REZERVARE (amplasament rezervat) = reglementare cuprinsa in proiectele de
urbanism si regulamentele aferente acestora, prin care se prevede realizarea, in
perspectiva, de constructii si amenajari cu destinatii precizate pe
amplasamentele sau zonele delimitate in documentatiile respective.

SCHIMBARE DE DESTINATIE = in intelesul prevederilor art. 3 DIN Legea nr,
50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, este necesara
emiterea unei autorizatii de construire gi/sau de desfiintare, dupa caz, numai in
situatia in care pentru realizarea schimbarii de destinatie a spatiilor sunt
necesare lucrari de constructii pentru care legea prevede emiterea autorizatiei de
construire.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati,
companii, firme, asociatii care asigura contra cost sau in sistem non-profit o
gama larga de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale.

SERVITUTE = dezmembramant al dreptului de proprietate, reprezentat de
sarcina impusa asupra unui imobil (teren, constructii, spatiu amenajat), pentru
uzul si utilitatea altui imobil, cu alt proprietar.

Servituti de utilitate publica — sarcina impusa asupra unui imobil pentru
uzul si utilitatea unui imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a
bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de autorizare decat daca
este continua in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecinta o
limitare administrativa a dreptului de proprietate). Masurile de protectie a
bunurilor publice (avand drept consecinta o limitare administrativa a dreptului de
proprietate) nu pot fi opuse cererilor de autorizare si ocupare a terenurilor decét
daca sunt continute in documentatiile de urbanism aprobate sau in prevederile
Regulamentului General de Urbanism. Fac obiectul dreptului administrativ.

Servituti de interes privat — obligatii reciproce legiferate in Codul civil
pentru raporturile ce decurg din relatiile de vecinatate, in scopul impiedicarii
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litigiilor intre proprietari. Sunt inscrise in registrele cadastrale si fac obiectul
dreptului civil.

Servituti de urbanism — obligatii impuse unui bun funciar in conformitate
cu prevederile legale, limitand dreptul de proprietate intr-un scop de interes
public sau privat, continute in documentatiile de urbanism.

SISTEM URBAN = sistem de localitati invecinate intre care se stabilesc relatii de
cooperare economica, sociala si culturala, de amenajare a teritoriului si protectie
a mediului, echipare tehnico-edilitara, fiecare pastrandu-si autonomia
administrativa.

SIT = totalitatea elementelor naturale sau/si amenajate care se impun intr-o
perceptie unitara. Situl subordoneaza peisajul si se caracterizeaza printr-o
dominanta decorativa.

STRATEGIE DE DEZVOLTARE = directionarea globala sau pe domenii de
activitate, pe termen scurt, mediu si lung, a actiunilor menite s& determine
dezvoltarea urbana.

STRUCTURA URBANA = modul de alcétuire, de grupare sau de organizare a
unei localitati ori a unei zone din aceasta, constituita istoric, functional si fizic.

SUBZONA = partea dintr-o zona, cu caracteristici urbanistice similare, posibil de
circumscris aceluiagi regulament.

TERITORIU ADMINISTRATIV = suprafata delimitatd de lege, pe trepte de
organizare administrativa a teritoriului: national, judetean si al unitatilor
administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna).

Este constituit din suprafata agricola (teren arabil, pasuni si fanete, vii si livezi),
suprafata fondului forestier, suprafata ocupatad de constructii si amenajari de
infrastructura (cai de comunicatie, altele decét cele apartinand domeniului public
al statului, echipare energetica, lucrari de gospodarire a apelor), ape si balti si
suprafata aferenta intravilanului (constructii si amenajari), delimitata prin planurile
urbanistice.

TERITORIU INTRAVILAN = totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale
localitatilor ce compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin
planul urbanistic general aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia
de constructii si amenajari.

De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati
suburbane componente).

TERITORIU EXTRAVILAN = suprafata cuprinsa intre limita administrativ-
teritoriala a unitati de baza (municipiu, orag, comuna) si limita teritoriului
intravilan.

TERITORIU PERIURBAN = suprafata din jurul municipiilor i oragelor, delimitata
prin studii de specialitate, in cadrul careia se creeaza relatii de independenta in
domeniul economic, al infrastructurii, deplasarilor pentru munca, asigurarilor cu
spatii verzi si de agrement, asigurarilor cu produse agroalimentare etc.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.) = suprafata conventionala de
teren, omogena din punct de vedere functional, structural gi al morfologiei urbane
pentru care se pot stabili aceleagi conditii de construibilitate.

ZONA CENTRALA = teritoriu delimitat prin documentatii de urbanism dupa
criterii privind concentrarea institutiilor si serviciilor publice (utile localitatii si
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teritoriului sau de influenta) si a infrastructurii tehnico-edilitare, precum si dupa
criterii privind densitatea si calitatea constructiilor.

ZONA CONSTRUIBILA = teritoriu al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri
pe care este permisa realizarea de noi constructii dupa constatarea indeplinirii
conditiilor de construibilitate precizate in regulamentul general de urbanism si
documentatiile de urbanism aprobate.

ZONA DEFAVORIZATA = arie geograficd strict delimitatd teritorial, care
indeplineste cel putin una dintre urmatoarele conditii:

a) are structuri productive monoindustriale care 1n activitatea zonei
mobilizeaza mai mult de 50% din populatia salariata;

b) este zona miniera in care personalul a fost disponibilizat prin concedieri
colective in urma aplicarii programelor de restructurare;

c) Tn urma lichidarii, restructurarii sau privatizarii unor agenti economici apar
concedieri colective care afecteaza mai mult de 25% din numarul
angajatilor care au domiciliul stabil in zona respectiva;

d) rata somajului depaseste cu 25% rata somajului la nivel national;

e) este lipsitda de mijloace de comunicatie si infrastructura este slab
dezvoltata.

ZONA FUNCTIONALA = parte din teritoriul unei localitati in care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului gi de urbanism, se determina
functiunea dominanta existenta si viitoare.

Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune
dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.).

Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

ZONA DE PROTECTIE = suprafete in jurul sau in preajma unor surse de
nocivitate, care impun protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme
pentru depozitarea controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale,
circulatie intensa etc.).

ZONA PROTEJATA = suprafata delimitatd in jurul unor bunuri de patrimoniu,
construit sau natural, a unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor
oglinzi de apa etc. si in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism, se impun masuri restrictive de protectie a acestora prin distanta,
functionalitate, inaltime si volumetrie.
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ANEXA Il

BAZA LEGALA PENTRU ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI CARPEN

a Codul Civil;

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

o Legea fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile
ulterioare;

o Legea administratiei publice locale nr. 69/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

o Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

o Legea nr. 7/1996 privind cadastrul imobiliar si publicitatea imobiliara, cu
modificarile si completarile ulterioare;

o Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;
o Legea nr. 26/1996 — Codul silvic;

o Legea locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

a Ordinul Ministrului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena privind
modul de viata al populatiei;

o HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

o Planul de Amenajare a Teritoriului National — sectiunile I-V,

alte reglementari tehnice Th domeniu.
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ANEXA Il

ANEXELE NR.1-6
LA REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

ANEXA Nr. 1
la reqgulament

AMPLASAREA
constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii

1.1. - Constructii administrative

1.1.1. - Sediul Parlamentului

1.1.2. - Sediul Presedintiei

1.1.3. - Sediul Guvernului

1.1.4. - Sediul Curtii Supreme de Justitie

1.1.5. - Sediul Curtii Constitutionale

1.1.6. - Sediul Consiliului Legislativ

1.1.7. - Sedii de ministere

Amplasament: capitala Roméaniei, in zona centrala
1.1.8. - Sedii de prefecturi

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor
organe de specialitate ale administratiei publice centrale

Amplasament: municipii resedinta de judet, in zona centrala sau pe principalele
artere de circulatie

1.1.10. - Sedii de primarii
Amplasament: municipii, orage sau comune, in zona centrala
1.1.11. - Sedii de partid - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala sau pe principalele artere de
circulatie

- filiale

Amplasament: municipii, orage, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe
principalele artere de circulatie

1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri etc.

Amplasament: municipii, orage, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe
principalele artere de circulatie

1.1.13. - Sedii de birouri

59




Amplasament: municipii, orage, resedinte de comuna, in zona centrala, pe
principalele artere de circulatie sau in zone de interes.

1.2. - Constructii financiar-bancare
1.2.1. - Sediul Bancii Nationale a Romaniei - sediul central
Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii regedinta de judet,
municipii, orase, in zona centrala

1.2.2. - Sedii de banci - sediul central
Amplasament: capitala Romaniei, municipii resedinta de judet, in zona centrala
- filiale

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, in zona
centrala sau pe principalele artere de circulatie

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si
marfuri

Amplasament: in zona centrala/de interes.

1.3. - Constructii comerciale

1.3.1. - Comert nealimentar

Amplasament: in zonele de interes comercial

1.3.2. - Magazin general

Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier

- se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive
1.3.3. - Supermagazin (supermarket)

Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier

- se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive
1.3.4. - Piata agroalimentara

Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m fata de cladiri
avand alte functiuni decéat cea comerciala

1.3.5. - Comert alimentar

Amplasament: in zona de interes comercial

- se va evita amplasarea in zonele puternic poluate
1.3.6. - Alimentatie publica

Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice
si de agrement

- se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii izolarii
totale a aburului, mirosului si zgomotului

1.3.7. - Servicii
Amplasament: in zona centrala, comerciala, rezidentiala sau de agrement

- se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit
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- se interzice amplasarea in zone industriale pentru alte servicii decat cele
industriale

1.3.8. - Autoservice
Amplasament: la limita zonei industriale

- se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluenta a
publicului.

1.4. - Constructii de cult
1.4.1. - Lacase de cult

Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale

1.4.2. - Manastiri
1.4.3. - Schituri
Amplasament: in afara localitatilor

- extinderea manastirilor vechi - monumente istorice se va face cu respectarea
prevederilor legale

1.4.4. - Cimitire

Amplasament: la marginea localitatii

- extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.
1.5. - Constructii de cultura

1.5.1. - Expozitii
1.5.2. - Muzee
1.5.3. - Biblioteci
1.5.4. - Cluburi

1.5.5. - Sali de reuniune

1.5.6. - Cazinouri

1.5.7. - Case de cultura

1.5.8. - Centre si complexe culturale

1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi
1.5.11. - Sali polivalente

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru cultura, educatie sau in zona
verde

- este posibila amplasarea in zona comerciala, administrativa, religioasa sau de
agrement

- se va evita amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante
1.5.12. - Circ

Amplasament: in zona de agrement/zona verde.

1.6. - Constructii de invatamant
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1.6.1. - invatdmant prescolar (gradinite)

Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m
1.6.2. - Scoli primare

1.6.3. - Scoli gimnaziale

1.6.4. - Licee

1.6.5. - Scoli postliceale

1.6.6. - Scoli profesionale

Amplasament: in zonele si cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs 1000
m

1.6.7. - Invatamant superior

Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de invatamant.
1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar

Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)

1.7.2. - Spital general (judetean, oragsenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar
policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie,
urgenta, reumatologie, clinici particulare)

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru sanatate, in functie de profilul
spitalului

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale,
centre psihiatrice)

Amplasament: in zone extraorasenesti, in zone in care formele de relief si
vegetatia permit crearea de zone verzi (parcuri, gradini etc.)

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru
sanatate/locuinte

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu
stationar, casa de nasteri, farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu
stationar, casa de nasteri, farmacie)

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru
sanatate/locuinte

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)
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1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sdnge, medicina preventiva, statii de
salvare, farmacii)

Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sénatate sau independent, in
functie de profilul unitatii

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 E, n grupe)
Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)

- se recomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil
1.7.10. - Leagan de copii
Amplasament: in general in zone extraorasenesti

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu).

1.8. - Constructii si amenajari sportive

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.2. - Stadioane

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite sporturi

Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil in vecinatatea unor
cursuri sau oglinzi de apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)
1.8.5. - Patinoare artificiale

Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau in vecinatatea
complexurilor sportive si de agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir
1.8.7. - Popicarii

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil in vecinatatea
unor cursuri sau oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii
Amplasament: Tn cadrul zonei de locuit

- se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice si de
vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu)

1.9.2. - Parcuri
1.9.3. - Scuaruri

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare
de zgomote puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic
greu).

1.10. - Constructii de turism
1.10.1. - Hote| *-***x*
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1.10.2. - Hotel-apartament *-*****

1.10.3. - Motel| *-**

1.10.4. - Vile **-wwre

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate

- se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice

- se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone
industriale, artere de trafic greu)

1.10.5. - Bungalouri *-***

Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau ca spatii
complementare unitatilor hoteliere

1.10.6. - Cabane categoria *-***

Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor
balneare sau a altor obiective de interes turistic

1.10.7. - Campinguri *_kkkk
1.10.8. - Sate de vacanta **-***

Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de
alte surse de poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune in
pericol securitatea turigtilor (linii de inalta tensiune, terenuri sub nivelul marii,
zone inundabile).

1.11. - Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare
de noxe, zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic
greu).
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ANEXA Nr. 2
la reqgulament

PROCENTUL
de ocupare aterenurilor

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia
zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare
in cadrul terenului, dupa cum urmeaza:

2.1. - Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:
2.1.1. - Zone centrale - 80%

2.1.2. - Zone comerciale - 85%

2.1.3. - Zone mixte - 70%

2.1.4. - Zone rurale - 30%

2.1.5. - Zone rezidentiale

2.1.5. - Zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%

2.1.5. - Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20%
2.1.5. - Zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40%
2.1.6. - Zone industriale - pentru cele existente

- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului

- pentru cele propuse procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin
studiu de fezabilitate

2.1.7. - Zone de recreere

- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.

2.2. - Conditii de amplasare in cadrul terenului

2.2.1. - Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni

Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament, la pct. 1.5.5, 1.5.7--
1.5.12,1.8.1,1.8.2, 1.8.4, 1.8.5, avand un numar de minimum 200 de locuri, se
va prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de 0,6
m%/loc, in afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va adauga
suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionatad conform anexei nr.
6 la prezentul regulament.

2.2.2. - Constructii de Tnvatamant

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea
unitatii de invatamant, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;
- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de
teren de 22 m%/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale
si scoli profesionale, o suprafata minima de 20 m?*/elev. Procentul maxim de
ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:
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- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina
de flori) din terenul total.

2.2.3. - Constructii de sanatate

Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructii;
- zona accese, alei, parcaje;
- zona verde, cu rol decorativ gi de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5-
1.7.7 se stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie
7,5 consultatii pe an de locuitor, pentru un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de
5 m*/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure
o suprafata de minimum 25 m?/copil pentru crese si de 40 m?/copil pentru cresele
speciale organizate in patru zone:

- zona ocupata de constructii;

- zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zona verde de parc si alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.
2.2.4. - Constructii si amenajari sportive

Pentru constructiile si amenajarile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la regulament
la pct. 1.8.1-1.8.5, amplasamentul trebuie sa permita organizarea in trei zone
functionale, dimensionate conform capacitatii constructiei:

- zona pentru constructii;

- zona pentru spatii verzi;

- zona pentru alei, drumuri si parcaje.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:
- 50% pentru constructii si amenajari sportive;

- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.

2.2.5. - Constructiile si amenajarile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct.
1.1,1.2,1.3,1.4,15.1-1.5.3,1.7.8-1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta
conditiile specifice date de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasate.
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ANEXA Nr. 3
la reqgulament

ORIENTAREA
constructiilor fata de punctele cardinale

3.1. - Constructii administrative si financiar-bancare

Pentru toate categoriile de constructii administrative gi financiar-bancare se
recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public
si a birourilor.

3.2. - Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel
incéat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

3.3. - Constructii de cult
Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.
3.4. - Constructii de cultura

3.4.1. - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1-1.5.3 si
1.5.8 vor avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est,
nord-vest.

Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de
lectura si a salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

3.4.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.9-
1.5.12 nu se impun conditii de orientare fata de punctele cardinale.

3.5. - Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa
va fi sud, sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.
3.6. - Constructii de sanatate

3.6.1. - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1-1.7.4 vor
avea:

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sudvest;
- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

3.6.2. - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5-1.7.8 vor
avea aceeasi orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.

3.6.3. - Dormitoarele si spatiile de joaca din crege, crege speciale gi leagane de
copii vor fi orientate sud, sudest, sud-vest.

3.7. - Constructii si amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:
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- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate gi inaltime, pe toate
laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de
discontinuitate luminoas3;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-
vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia
nord-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest
sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele
fiind amplasate spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.
3.8. - Constructii de agrement

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

3.9. - Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a
spatiilor tehnice gi a anexelor.

3.10. - Constructiile de locuinte

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
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ANEXA Nr. 4
la reqgulament

ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si
localizarea acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1. - Constructii administrative

4.1.1. - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct.
1.1.1-1.1.10 vor fi prevazute cu:

- accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz;

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru
public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:

- accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu
locurile de parcare aferente;

- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

4.1.2. - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct.
1.1.11-1.1.13 vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si
capacitatii acestora, avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.

4.2. - Constructii financiar-bancare

4.2.1. - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute
accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz.

4.2.2. - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial,
accesul personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3. - Constructii comerciale

4.3.1. - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile
separate pentru consumatori, personal si aprovizionare.

4.3.2.-1n functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
- alei carosabile si parcaje n interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

4.4. - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua
de circulatie majora.

4.5. - Constructii de cultura

4.5.1. - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese
carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si
aprovizionare.

4.5.2. - In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in
care accesul se face din strazi de categoria | sau a ll-a;
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- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se
realizeaza direct din strazi de categoria a lll-a.

4.6. - Constructii de invatamant

4.6.1. - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura
accese carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de
transport in comun.

4.6.2. - Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz
de urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

4.7. - Constructii de sanatate

4.7.1. - Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura
cu reteaua de circulatie majora prin doua accese carosabile separate.

4.7.2. - Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora
de categoria | si a ll-a vor fi realizate prin:

- strazi de categoria a IV-a de deservire locala;

- strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I.

4.7.3. - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa
cum urmeaza:

- cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de
10,00 m;

- cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de
10,00 m.

4.7.4. - Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va
intersecta aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

4.8. - Constructii si amenajari sportive

4.8.1. - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de
intretinere.

4.8.2. - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
- circulatia carosabila separata de cea pietonala;

- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de
capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

- alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m Iatime;
- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.
4.9. - Constructii i amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura
accesul carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

4.10. - Constructii de turism

4.10.1. - Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile
separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

4.10.2. - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de
maximum 25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari
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de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre
de intoarcere.

4.10.3. - Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria
si capacitatea obiectivului turistic.

4.11. - Constructii de locuinte
4.11.1. - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum
25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de
25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de
intoarcere;

- In cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu gi lot folosit in comun se
vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- In cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o0 lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total
7 m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la
capat.

4.11.3. - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.
4.12. - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului
vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o Iatime minima de 3 m si o
inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
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ANEXA Nr. 5
la reqgulament

PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-
93, in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1. - Constructii administrative

5.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-
1.1.10 vor fi prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum
urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la
pct. 1.1.1-1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la
pct. 1.1.7-1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate
reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-
1.1.13 vor fi prevazute céate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor
de 20% pentru invitati.

5.2. - Constructii financiar-bancare

5.2.1. - Pentru toate categoriile de constructii financiarbancare vor fi prevazute
cate un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2.-1n functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru
salariati pot fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3. - Constructii comerciale

5.3.1. - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 m? suprafata desfagurata a constructiei pentru unitati
de pana la 400 m?;

- un loc de parcare la 100 m? suprafata desfagurata a constructiei pentru unitati
de 400-600 m?;

- un loc de parcare la 50 m? suprafata desfagurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600-2.000 m?;

- un loc de parcare la 40 m? suprafata desfagurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 m?.

5.3.2. - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la
masa.

5.3.3. - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4. - Constructii de cult

72



Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5. - Constructii culturale

5.5.1. - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
vizitatori sau spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

- pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 si 1.5.2,
cate un loc de parcare la 50 m? spatiu de expunere;

- pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3-1.5.12,
un loc la 10-20 de locuri in sala.

5.6. - Constructii de invatamant

5.6.1. - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4
locuri de parcare la 12 cadre didactice.

5.6.2. - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va
adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

5.6.3. - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare
pentru autocare, conform capacitatii de cazare.

5.7. - Constructii de sanatate

5.7.1. Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

- pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1-1.7.7, cate un loc
de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

- pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8-1.7.10, cate un
loc de parcare la 10 persoane angajate.

5.7.2. - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si
vizitatori, caz in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent
drumului public.

5.8. - Constructii sportive

5.8.1. - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi
prevazute locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in
functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

- pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si
1.8.4, un loc de parcare la 5-20 de persoane;

- pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5-
1.8.7, un loc de parcare la 30 de persoane.

5.8.2. - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de
capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9. - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1. - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi
prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare
pentru 10-30 de persoane.

5.9.2. - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai
clubului.

73



5.10. - Constructii de turism

5.10.1. - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de
parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de
parcare la 10 locuri de cazare.

5.10.2. - Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare.

5.11. - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a
localitatii, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu
acces propriu si lot folosit in comun;

- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot
n comun.

5.11.2. - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi
prevazute garaje in procent de 60-100%.

5.12. - Constructii industriale
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 m?, un loc de parcare la 25 m?

- activitati desfagurate pe o suprafata de 100-1.000 m?, un loc de parcare la 150

m?:

- activitati desfagurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare la
o suprafata de 100 m?.

5.13. - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru
care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
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ANEXA Nr. 6
la reqgulament

SPATII VERZI I PLANTATE
6.1. - Constructii administrative si financiar-bancare
6.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-
1.1.10 vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata
terenului.
6.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-
1.1.13 si 1.2 vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ gi de protectie, minimum
10% din suprafata totala a terenului.
6.1.3. - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a
mobilierului urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice.
6.2. - Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din
suprafata totala a terenului.
6.3. - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ gi de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si
de conditiile impuse prin regulamentul local de urbanism.
6.4. - Constructii culturale
Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihnd, in functie de capacitatea constructiei - 10-
20% din suprafata totala a terenului.
6.5. - Constructii de sanatate
6.5.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1-
1.7.8 vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum
urmeaza:
- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
- parc organizat cu o suprafata de 10-15 m?/bolnav.
6.5.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9-
1.7.10 vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m?/copil.
6.6. - Constructii si amenajari sportive
Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
minimum 30% din suprafata totala a terenului.
6.7. - Constructii de turism si agrement
Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din
suprafata totala a terenului.
6.8. - Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m?/locuitor.
6.9. - Constructii industriale
Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata
totala a terenului.

75



